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ARSA VE ARAZI DUZENLEMESI RAPORU

Giris

Parselasyon Plani Agiklama Raporuna konu is; Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Koru 186 ada 3-4-5-6 sayili parsellerin
bulundugu imar adasinda yaklasik 1,12 hektarlik alana iliskin, 3 194 sayili kanunun 18.maddesi geregince Arsa ve Arazi
Diizenlemesi islemidir.

Uygulama Alam Genel Goriiniim

S6z konusu uygulama alani Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Koru Belediyesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir .

Uygulama Alanindaki parsellerden 186 ada 3-4 ve 6 nolu parsellerde 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16. maddeleri

geregince Yol ve Yesil alan terki yapilmig olup bu parsellerin yapmis olduklar terkler dikkate alinarak Diizenleme

Ortaklik Pay1 Orani hesaplanmistir.



Uygulama Alani Yapilasma Durumu

Uygulama alaninda herhangi bir yapilasma mevcut degildir.

Diizenleme Sinirinin Belirlenmesi
Diizenleme alanindaki 186 ada 3-4-5-6 sayihi parsellerin bulundugu imar adasi etrafinda bulunan alanlarda imar
parselleri olusmus oldugundan sadece bu parsellerin bulundugu Imar Adasi -Giiniibirlik Tesis Alan ve Park sinirlan

esas almarak Diizenleme Sinir1 Belirlenmistir.

Diizenleme Ortaklik Pay:r Hesabi ve Parselasyon Plani

Diizenlemeye giren parsellerden 186 ada 3 parsel 1066.12 m2 , 186 ada 4 parsel 778.40 m2 , 186 ada 6 parsel 1390.05
m2 yol ve yesil alan terkleri yapmis oldugundan bu terkler dikkate alinarak Diizenleme Ortaklik Payi Oram
hesaplanmistir.

Diizenleme bolgesinde ; Diizenlemeye giren toplam alan alan 11176.73 m2 , imar Parseline Tahsis edilen alan 6172.20
m2 , Kamuya Ayrilan Alan 5004.53 m2 Diizenleme Ortaklik Pay1 Oranmi % 44.7763400 olarak hesaplanmistir,

Yeni Olusturulan imar Parsellerinin Dagitimi;

Parselasyon planiyla diizenlemeye giren parsellerin Kadastro sinirlart dikkate alinarak yeni olusturulan 186 ada 8
sayil parsel (3428.33 m2); 186 ada 3 parsele ( 1605.54 m2) , 186 ada 4 parsele ( 424.24 m2), 186 ada 5 parsele
( 5546 m2), 186 ada 6 parsele ( 1343.09 m2) hisseli olarak tahsis edilmis, yeni olusturulan 186 ada 9 sayil parsel
( 865.45 m2 ) 186 ada 6 parsele , yeni olusturulan 186 ada 10 sayil parsel ( 1130.42 m2 ) 186 ada 5 parsele , yeni
olusturulan 186 ada 11 sayili parsel ( 748.00 m2) 186 ada 4 sayili parsele miistakil olarak tahsis edilmistir.

Dagitim islemi Arsa ve Arazi Diizenlemeler Hakkinda Yonetmelik madde 17 a-b ve e fikrasi geregince yapilmistir.

“Parselasyon planlarinin yapimi ve -a'agmm esaslart MA DDE 17 — (1) Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda
asagidaki esaslar dikkate alinir:

a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, wygulama sonucunda mimkiin oldugunca diizenleme oncesi parselin
bulundugu verden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar plaminda wumumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yvapimasindan sonra, teknik zorunluluklar da
dikkate alinarak en vakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanr.

b) Parselasyon plamyla; imar plavina, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa, imar mevzuatinda belirtilen minimum
parsel biyiikliiklerinin altinda parsel olugturulamaz.

e) Taginmaz sahibine tahsis edilen miktarin asgari imar parsel alamindan kiigiik olmasi veya diger teknik ve hukuki

nedenlerle miistakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar miimkiin mertebe tek bir imar parseline hisselendirilir

——
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T.C. KORU BELEDIYESI NOLU DUZENLEME SAHASI

YENI IMAR ADALARI ALAN HESAP CETVELI

Sira Ada No Ada Alani KamuyaTahsis Imara Tahsis

1 186 6172.20 0.00 6172.20

6172.20 0.00 6172.20




T.C. KORU BELEDIYESI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI HESAP CETVELI

Toplam Tahsis = 6172.20

Toplam imar Ada Alani = 6172.20

Toplam Ortak Katihm Alani = 0.00

Toplam Dizenlemeye Giren (Dopal) = 11176.73

Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00

Toplam Kamulastinlan  Alan = 0.00

Toplam Bagislanan Alan = 0.00

Toplam Kadastro Parsel Alani = 7942 .16

Toplam Pay = 794216

Ortak Katihm Orani = 0.0000000

Diizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 04477634

DOPQOKOQile birlikte) = 04477634

Diizenleme Ortaklik Payr Hesabi

KamuyaAyrilan Alan = 11176.73 - 6172.20 = 5004.53
Diizenleme Ortaklik  Payi = 5004.53 / 11176.73 = 0.4477634




ILI "YALOVA SAYFANO: 1
ILCESI  :CINARCIK
KOY/MAH :KORU
T.C. KORU BELEDIYESI NOLU UYGULAMA SAHASI
OZET CETVELI
KADASTRO i M AR
Ada/Par | Alan Kamu. Y.Terk D.Girmeyen | Dopal Dopalma |Dop [.Tahsis AdaNgAlan
186/3 1841.22 - 1066.12 - 2907.34 - 1301.80 1605.54
186/4 1344.31 - 778.40 - 2122.71 - 950.47 1172.24
186/5 2147.42 - 0.00 - 2147.42 - 961.54 1185.88
186/6 2609.21 - 1390.05 - 3999.26 - 1790.72 2208.54
KADASTRDO T OPLAML AR I M AR
Toplam Toplam Top Toplam Toplam Toplam — Top. Diiz. GirenAAA Toplam Toplam
Pay Alan Kamu Y.Terk D.Girmeyen | Dopal Dopalma Dop Tahsis Alan
7942.16 7942.16 - 3234.57 000 11176.73 - 5004.53 6172.20 6172.20
Diizenleme Ortaklik  Pay Hesabi
KamuyaAyrilan Alan= 11176.73 - 617220 = 5004.53
Dizenleme Ortaklik Payr = 500453 / 11176.73 = 0.4477634
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TOPLANALAN 7942.16 M A L s H i P L E R I A R A S T I RM A SAYFANO: 1
TOPLANPAY © 7942.16 V E
TOPLAMKAMULASTIRMA : 0.00 6 2 B T F O R M U TOPLAMADA ALANI 6172.20
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 0.00 O.KATILIM ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYSGIREN: 11176.73 ( KADASTRO PARSELINE SIRALI ) D.O.PAY! ORANI 0.4477634
K A D A S T R O i M A R
SNo |Syf Ada/Par | Alan Malik Baba Ad | Hissesi |Pay Giren Girmeyen  |Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse
1 - |186/3 1841.22 [AL TAAVUN TURIZM TICARET TAM| 184122 2907.34 1301.80 1605.54 | 186/8 3428.33 | 160554/342833
VE SAN LTD STI
2| -|186/4 1344.31 |AL TAAVUN TURIZM TICARET TAM|  1344.31 2122.71 950.47 1172.24 |186/8 3428.33 | 42424/342833
VE SAN LTD STI 186/11 748.00 TAM
3| -|186/5 2147.42 |ABDULHAMIT TABSIOGLU MOHAMMED|  TAM| 2147.42 2147.42 961.54 1185.88 |186/8 3428.33 | 5546/342833
186/10 1130.42 TAM
4| -|188/6 2609.21 |AL TAAVUN TURIZM TICARET TAM| 260921 |  3999.26 179072 | 2208.54 |186/8 342833 | 134300/342833
VE SAN LTD $TI 186/9 865.45 TAM
YALOVAGUVENVIUHENDISLIKMIMARLIK INSAA NI For Windows 3.2.2.85
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T. C

KORU

BELEDIYESI

DUZENLEME SAHASI SAYFANO: 1

186 NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 186 186 186 186
KADS. PAR 3 4 5 6
|.Parseli ALAN

8 1605.54 42424 55.46 1343.09 3428.33

9 865.45 865.45

10 1130.42 1130.42

1 748.00 748.00
ALAN 1605.54 1172.24 1185.88 2208.54 6172.20
DigADALAR
. TAHSIS 1605.54 1172.24 1185.88 2208.54 6172.20
KAMULAS. = - - -
DOP 1301.80 950.47 961.54 1790.72 5004.53
DGIREN 2907.34 2122'79 2147.42 3999.26 11176.73
DGIRMEYEN - = - -
TAPUALANI 1841.22 1344.31 2147 .42 2609.21 7942.16

Cetveli Tanzim Eden Cetveli Kontrol Eden Cetveli Tasdik Eden
isim Tarih Imza Isim Tarih imza isim Tarih imza
Guscl
Imar Tatbikat  Plan Parselasyon flanin  Nesri flanin  Tahtaya
Tasdiki Haritasinin Tasdiki
Bel. Mec. Bakanlik Belediye Encimeni Gazetesi Gazetesi Asilmasi Indirimesi

Tarih
Sayi
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TOPLAMALAN 7942.16 T E S i L E E S A S SAYFANO: 1
TOPLANPAY . 7942.16
TOPLAMKAMULASTIRMA - 0.00 B A G U I M C E T V E L 1 TOPLAMADA ALANI 6172.20
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 0.00 O.KATILIM ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYGIREN: 11176.73 ( IMAR PARSELINE SIRALI ) D.O.PAYl ORANI 0.4477634
K A D A s T R O i M A R
SNo | Syf. Ada/Par | Alan Malik BaJa Adi | Hissesif Pay Giren “ |Girmyn Dop Tahsis Ada/Par Alan Hisse
1 - 18613 1841.22 |AL TAAVUN TURIZM TICARET VE{SAN LTD ST| TAM 1841.22 2907.34 = 1301.80 1605.54 |186/8 3428.33 | 160554/342833
2| -|186/4 1344.31 |AL TAAVUN TURIZM TICARET VE SAN LTD ST| TAM 1344.31 2122.71 z 950.47 1172.24 42424/342833
3| -|186/5 214742 |ABDULHAMIT  TABSIOGLU MOHAMMED| TAM 2147.42 2147.42 : 961.54 1185.88 5546/342833
4| - |186/6 2609.21 | AL TAAVUN TURIZM TICARET VE SANLTD ST} TAM 2609.21 3999.26 = 1790.72 2208.54 134309/342833
4 - |186/6 2609.21 |AL TAAVUN TURIZM TICARET VE SAN LTD STI TAM 2609.21 3999.26 - 1790,72 2208.54 |186/9 865.45 TAM
3| -|186/5 2147.42 |ABDULHAMIT  TABSIOGLU MOHAMMED TAM 2147.42 2147.42 . 961.54 1185.88 |186/10 1130.42 TAM
2 - |186/4 1344.31 |AL TAAVUN TURIZM TICARET VE SANLTD STl TAM 1344 .31 2122.71 . 950.47 1172.24 [186/11 748.00 TAM
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iLi YALOVA T IE. &5 @& L SAYFANO: 1
ILCESI :CINARCIK
KOY/MAH.| :KORU S A Y F A S |
BELEDIYES!| :KORU ADANG 186
PAFTANO  : G22D-08-C-3-B
Cit | Syf |ParNo Alan Cinsi Hisse K ADASTRDO
He.| M2 | Dm2 KAda |KPar |Cilt |Syf. Maliki Babasi Beyanlar
8 0| 3428 33 ARSA 5546/342833 186 5 - |ABDULHAMIT TABSIOGLU |MOHAMMED
337287/342833 186 6 - | AL TAAVUN TURIZM TICARET]
186/ 4 VE SAN LTD STi
186 3
9 ol 8es 45 ARSA TAM 186 6 _ |AL TAAVUN TURIZM TICARET
VE SAN LTD STI
10 0| 1130 42 ARSA TAM 186 5 - |ABDULHAMIT TABSIOGLU |MOHAMMED
iZM Ti T
11| o| 748 00| ARsA TAM 186| 4 N il
VE SAN LTD STi

YALOVAGUVENAUHENDISLIFMIMARLIKINSAA NI
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ROLEVE OLCU KROKISI

iLi YALOVA
ILCESI CINARCIK
MAH/KOY KORU

ADA/PARSEL NO

186/7-8-9-10-11

45.39

GUNUBIRLIK TESIS
ALANI

186

KOORDINAT OZETI (ITRF96)

NoktaNo Y X M.K
186/101 | 427834.84 4503101.54 | 0.21
186/102 | 427838.41 4503155.48 | 0.21
186/103 | 427842.07 4503210.64 | 0.21
186/104 | 427842 .22 4503212.95 | 0.21
186/105 | 427911.72 4503209.16 | 0.21
186/106 | 427906.90 4503180.60 | 0.21
186/107 | 427863.87 4503198.52 | 0.21
186/108 | 427849.25 450320758 | 0.21
186/109 | 427840.95 4503153.91 | 0.21
186/110 | 427898.36 4503129.99 | 0.21
186/111 | 427892.70 4503096.39 | 0.21
186/112 | 427885.09 4503095.81 | 0.21
186/113 | 427877.78 4503093.72 | 0.21
186/114 | 427887.61 4503213.46 | 0.21
186/115 | 427889.65 4503212.62 | 0.21
186/116 | 427852 .42 4503149.13 | 0.21
186/117 | 427878.16 4503138.41 | 0.21
186/118 | 427869.95 4503095.15 | 0.21
186/119 | 427849.09 4503098.94 | 0.21

=

KROKI

DUZENLEYEN

~_ UYGUNDUR
BELEDIYE/OZEL IDARE/PROJE IDARESI

KONTROL EDEN

ONAYLAYAN

IABHSOYADI ORHAN VELI DOGUSCU
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KOORDINAT OZETI (ITRF96)

NoktaNo Y X ‘ M.K
186/101 427834.84 4503101.54 | 0.21
186/102 427838.41 4503155.48 | 0.21
186/103 427842.07 4503210.64 | 0.21
186/104 427842.22 4503212.95 | 0.21
186/105 427911.72 4503209.16 | 0.21
186/106 427906.90 4503180.60 0.21
186/107 427863.87 4503198.52 0.21
186/108 427849.25 4503207.58 | 0.21
186/109 427840.95 4503153.91 0.21
186/110 427898.36 4503129.99 | 0.21
186/111 427892.70 4503096.39 | 0.21
186/112 427885.09 4503095.81 0.21
186/113 427877.78 4503093.72 0.21
186/114 427887 .61 4503213.46 | 0.21
186/115 427889.65 4503212.62 | 0.21
186/116 427852.42 4503149.13 | 0.21
186/117 427878.16 4503138.41 0.21
186/118 427869.95 4503095.15 | 0.21
186/119 427849.09 4503098.94 | 0.21
YUZOLCUM HESABI
Ada/Parsel Noktalar HesapAlan |Diuzeltme |Deng.Alan
186/7 186/104,114,115,105,106,107,108 1232.02 +0.00 | 1232.02
186/8 576/102,103,108,107,106,110,117,116,10p 3428.33 +0.00 | 3428.33
186/9 186/110,111,112,113,118,117 865.45 +0.00 865.45
186/10 186/117,118,119,116 1130.42 +0.00 1130.42
186/11 186/102,109,118,119,101 748.00 +0.00 748.00
TOPLAM 7404.22 +0.00 | 7404.22
TAPU ALANI 7404.22
HESAPLANAN 7404.22
FARK 0.00
|_TECVIZ 37.60




T.C. KORU BELEDIYESI .... PARSELASYON PLANI

PARK

r
i DUZENLEME SINIRI

PARK
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rd
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E%
Z
0
ur
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008 Lcv

ADA SINIRLARI

DUZENLEME SINIRLARI

UYGULAMAYA TABI PARSEL SINIRLAR

KROKI

UYGUNDUR
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T.C. KORU BELEDIYESI ... NOLU DUZENLEME SINIRI

| YoL
- | DUZENLEME sINIRI
4503200 — -
KOORDINAT OZETi (ITRF-96) =
2 N
NoktaNo Y X
186/114 427887.61 4503213.46
1860006 427889 65 4503212.62 -
1860008 427893.04 |  4503095.30 s
1860010 427869.60 4503093.31 &
1860013 42785063 4503097.06 y
1860027 427837.54 4503179.51 |
1880008 427869.02 4503090.28 z
1860003 427839.89 4503212.92 N
1860007 427913.22 4503208.92 a
1860009 427871.56 4503092.92
1860012 427850.62 4503093.56
1860014 427832.25 4503100.70 KROKI
1860030 427836.74 1 4503168.04
| Sy
4503 100 —|- s
B
o]
~
(0]
o
o
ALAN HESABI
Ada Parse| Noktalar HesapAlan
DUZENLEME SINIRI 1860003,186/1 14,18600086, 7945.29
1860007,1860008, 1860009,
1860010,1880008,1860012,
1860013,1860014,1860030,
1860027
ADA SINIRLARI [ UYGUNDUR
] BELEDIYE/OZEL IDARE/PROJE IDARES]
) DUZENLEYEN
T """~ DUZENLEME SINIRLAR KONTROL EDEN ONAYLAYAN
ADI SOYADI |ORHAN VE.'Ll DOgUscU
f
TARIH ! L}\
IMza
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