KORU
(YALOVA)

1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

PLANEVi Sehircilik Planlama Organizasyon Taahhiit Ticaret ithalat ve ihracat Ltd.Sti
Menevis Sk.No:72/1, 06690, A.Ayranci-ANKARA. Tel: (0312) 4268329-4676400 i
Fax: (0312) 4689307 Hitit V.D.:7300042218 E-posta: planevi@planevi.com.tr




ICINDEKILER

A, ANALIZ ..o 3
1. KENTIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI..........cccccooiiiiiiece e 3
1.1, Kentin CoOGrafi YAPIST .....uuuuuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3
1.1.1. Cinarcik ilgesinin ve Koru Belediyesinin Genel KONUMU .............cccoeveveviuieiiieveeeeeerceeeeine 5
1.1.2. Cinarcik {Igesinin YONEtMSEl YAPISI .......cccceivieieieeeeeieeeeeeeeeeeeee e ses s eeeste et enaee s 7

2. BOLGESEL ULASIM e e 7
3. KENTSEL KADEMELENME VE ETKIi ALANLARI ...........ccooovoiiiiiiece e 9
4, BOLGESEL NUFUS ...t 10
5. MEKANSAL TARIiHi GELiSiM ....................................................................... 11
6. FiZIKSEL YAPI-CEVRESEL KAYNAKLAR .........coooiiiiii e 12
0 N 1o ¢ o o] 1 (o] o U SPUPPPTR 12
6.2, JEOIOJIK YaPI .o 13
(0 B €= o 1= B 1= To o PRSPPIt 13
6.2.2.  INCEIEME AlGNI JEOIOJISi.......cviveeeeeieeieeeeteeie et ete ettt et et eete et et eae s ateeteeteeteseeseaneaneas 14
6.3.  Hidrojeolojik OZEIIKIET ............ceceeieieieeiteeieeeeee ettt 15
B.3.1.  YEI USHU SUIAII ....ooeveveeeeeceeee ettt ettt ettt e et n et e s ee s ane e 15

LR I = T N | (S T = T PRSP 16
6.3.3.  IGME Ve KUIANMEA SUYU.....c.cvieiiieiiieeetceeeeee ettt et n et eae e 16
6.4. Dogal Afet Tehlikelerinin Degerlendirilmesi ..., 16
6.4.1.  DEPIEIM DUIUMU ....utiiiiiiiiiiiiittie et e et e e e st e e e e e s e r et e e e e s e r e e e e e e s s nnrreeeaeeeens 16
L A = I 10U o U SRR 17
6.5. Planlama Alaninin Yerlegsime Uygunluk A¢isindan Degerlendirilmesi..................... 18
B.6.  SONUG VE ONETIIEE ...ttt ettt ettt ete e esreeeae s 19
B. SENTEZ ... e e e 25
7. NUFUS PROJEKSIYONLARI..........oovieiiiieeeeeeee ettt 25
8. PLANLAMA KARARLARI ... e 31
8.1.  Plan Oncesi CaliSMalar..............oocveeueieieeeeee et ee et aee e, 31
8.2, Plan Kararlari........oouuiiiii it 32
8.3. Kentsel Sosyal Donati Alanlarinin Yer SeGimi.........cccooeeeiiiiie, 33



A. ANALiz

1. KENTIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI

Yalova ilinin dogusunu Kocaeli ilinin Karamursel ilgesi, guneyini Bursa ilinin Orhangazi
ve Gemlik ilgeleri, batisini ve kuzeyini Marmara Denizi ¢evirmistir. Yalova, Marmara
Denizinin giineyinde izmit Kérfezi'nin baslangicinda, Samanli Daglar’nin kuzeye bakan
eteklerinde kurulmustur (Bkz. Harita 1).

Harita 1 Koru Beldesinin Ulke ve bélge igerisindeki Yeri

Yalova

1.1. Kentin Cografi Yapisi

Yalova ilinin yluzélgimua 847 kilometrekaredir, Glke ylizolgiminin %0,11’lik bolimuinu
kaplamaktadir. 400 39 kuzey enlemi, 310 29" dogu boylamlari arasinda yer
almaktadir. Sehir merkezinin denizden yliksekligi 2 metre, il sinirlari igindeki en yiksek
nokta 921 metredir.

Yalova’nin Gzerinde yer aldigi Bozburun Yarimadasi’'nin en énemli ylkseltisini Samanl
Daglar olusturmaktadir. Daglik alan, doguya dogru uzandik¢a yerini ovalik alanlara
terk eder.

Yalova, dogu kiyilarindaki duzlikler disinda daglik bir araziye sahiptir. Birgok tepelerin
bulundugu bu daglik arazide en ylksek tepe 987 m. Yiksekligi olan Dumanli Tepe’dir.



Dumanh Tepe, Samanli Dagdlar’nin en yiksek vyeri olup, Laledere Ko&yU’'nin
glineyindedir.

Onemli yiikseltileri, Dumanli Tepe (987 m.), Taz Dagi (922 m.), Manastir Tepe (892
m.), Karlik Dagi (888 m.), Kolagan Tepe (868 m.), Samanli Dagi (867 m.), Erikli Tepe
(838 m.), Cakillh Tepe (692 m.), Katirli Tepe (683 m.), Kale Tepe (683 m.)dir.

Yérenin giineyi, batidan doguya dogru, izmit-Sapanca arasinda Kocaeli siradaglariyla
birlesen Samanl Daglari’yla kaplanmis durumdadir. Yalova'nin gtiney sinirlari, Gemlik
Kérfezi ile Yalova arasini dolduran bu daglar yrenin kuzey yamaglarindan geger.

Samanli Daglari, Yalova'nin bati sinirnda daha distk yukseltiler olusturmaktadir.
Samanli Daglar’ndan beslenerek kuzeye dogru inen akarsularin yonu denize
dogrudur. Bu sularla beslenen kiyi ovalari, il tarimi agisindan ¢ok énemlidir.

Yalova ili, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Bu ovalar, akarsular boyunca uzanmakta
olup, cevrelerinde tarim ve ziraat yapilmaktadir. Onemli ovalar, Kadikdy Ovasi,
Samanli Ovasi, Kocadere Ovasi, Koru Ovasi, Taskopri Ovasr'dir. Yalova'nin
Kocadere Kdoyu'nin guneyinde Delmece Yaylasi cevrelerinde Dipsiz Gol adiyla bir
krater goli ve ildeki barajla olusan Gokge Baraj Goli bulunmaktadir. Ayrica,
Hersek’teki Hersek Goli'de ildeki en dnemli gollerden birisidir.

Yalova’nin daglik bir alana sahip olmasi, birgok dere ve dereciklerin olusmasina neden
olmustur. Bu derelerin ¢ogunda yazin su bulunmaz. Sadece Safran ve Samanl
derelerinde bulunur.

Onemli akarsulari, Kilicderesi (Ciftlikkdy ilgesi), Balaban Dere (Merkez Illge),
Karpuzdere (Cinarcik ilgcesi), Kocadere (Cinarcik ilgesi), Koru Deresi (Termal ilgesi),
Lale Dere (Ciftlikkdy llgesi), Safran Deresi (Merkez iice) Samanlh Deresi (Merkez ilge),
Sarisu Deresi (Armutlu ilgesi), Selimandira Deresi (Merkez ilge), Sultaniye Deresi
(Merkez llge), Uzun Dere (Armutlu ilgesi), Yaman Dere (Armutlu ilgesi), Yalakdere
(Altinova ilgesi)dir.

Samanli Daglar’rnin Marmara Denizi'ne bakan yamaclarindan kaynagini alan
Selimandira Deresi, guney yonune akar. Kadikdy'd gegctikten sonra Yalova'nin
batisindan Marmara Denizi'ne dokilir. 81 km?lik su toplanma alanina sahiptir.
Selimandira Deresi’'nin uzunlugu 40 km. dolaylarindadir. Yalova istasyonundaki
Olcimlere gbére ortalama debisi 3.943 m/sn yillik ortalama su hacmi ise 120 milyon
m>tiir.

Gemlik ilgesinin glneyindeki daglik bolgelerden kaynagini alan Yalakdere, guneye
dogru Selimandira Deresi'ne paralel olarak akar, Yalova iginde Marmara’ya dokulur.
Uzunlugu 60 km'ye yaklasir. Yalakdere’nin 263 km?lik su toplayan alani vardir.
Yalova’'daki istasyon dlgumlerine gore ortalama debisi 4.583 m/sn’dir. Yillik ortalama su
hacmi 143 milyon m® dolaylarindadir.

Gemlik Korfezi ile Yalova arasinda bati-dogu yéninde uzanan yamagclardan baglayan
vadiler, paralel olarak kuzeye dogru uzanirlar. Baslangigta dar ve dik olmalarina karsin
Selimandira Vadisi, Gokgedere, Yalakdere Vadisi ile Kurtkdy yoresinde tabanlarini



genisletir. Kadikdy yoéresinde birlesen vadiler Yalova’da Marmara Denizi'ne acilir.
Yérede, bu iki vadi disinda Yalova’'nin dogusunda ve batisindan Marmara’ya agilan ¢ok
sayida kugluk vadi bulunmaktadir. Bu vadiler, 6zellikle Cinarcik’in dogusunda kalan
kesimlerde, aralarinda kulglk tepecikler birakarak birlesir. Birlesme sonucu, Cinarcik,
Termal, Kirazl, Kilig, Tasképri ile deniz arasinda birbirinden algak tepelerle ayrilan
blyUklG kigukIi ovaciklar olusturur.

Yalova ili, Turkiye'nin belli basli fay cizgilerinden biri olan (Sakarya-Sapanca-izmit)
korfez cizgisi Uzerinde bulunmaktadir.

il tarimi icinde ¢ok dnemli yeri olan bu ovalardan meyve ve sebze Uretimi ile sis
bitkileri Uretimine dayanan seracilik yaygindir. Bu yayginlk Altinova’dan baslayip
Armutlu cizgisine adar devam eder. Ayni 6zellikler Cinarcik’in batisinda gérilmez.
Samanli Daglar’nin uzantisi olan Karlik Dagi, denize iyice sokuldugundan kiguk
derelerin olusturdugu vadiler ancak kiylya yaklasinca tabanini genisletir ve serit gibi
uzanan tarim alanlarini yaratir. Bu tarim topraklarinin bir bélimi Cinarcik’in bir
dinlenme kenti 6zelligi kazanmasiyla kent alani haline dontusmustur.

1.1.1. Cinarcik ilgesinin ve Koru Belediyesinin Genel Konumu

Cinarcik ilgesi, Yalova il Merkezine 17 km. uzaklikta bulunmaktadir. Cinarcik ilgesinin
dogusunda Termal llgesi, batisinda Armutlu ilgesi, giineyinde Bursa ilinin Orhangazi
ilcesi ve kuzeyinde Marmara Denizi bulunmaktadir.

Cinarcik ilge Merkezinin yiizélgimii 22 km?, kdylerle birlikte toplam yiizélcimii 93
km?dir. Cinarcik ilgesinin denizden yiiksekligi ortalama 30 metre, yiizélgimii 188 km?
olup, Yalova ili yizélgimuanin %22,28’ini kaplamaktadir.

Cinarcik ilgesi, Samanli Daglar’'nin kuzeyine, dar bir serit Uzerine kurulmusg, dogu-bati
yoniinde uzanmaktadir. Bu serit (izerinde Cinarcik llgesi, sirtini yiiksek Samanli
Daglar’'na ve ormanh@in yesilligine dayamistir. iigenin en énemli akarsulari, Koru
Deresi, Karpuz Dere, Kocadere’dir.

Koru yerlesmesi, Marmara Denizi'nin kuzey yamagclarinda kurulmus olup, Cinarcik’in
dogusunda yer almaktadir (Bkz. Harita 2).



Harita 2 Yalova ilgesi idari Béliiniigii
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Yalova ilinin Yonetimsel Yapisi, idari Boliiniis

Yalova Kazasl, 6 Haziran 1995 tarihinde 550 sayili Kanun Hikmindeki Kararname ile
Tarkiye’nin 77. ili oldu.

2022 yili Genel Niifus Sayimina gére ilin toplam niifusu 296.333 kisi olan Yalova ili'nde
merkez ilge dahil 6 ilge, 14 belediye ve 43 kdyden olusmustur. ilgeleri sirasiyla “Merkez
iige, Altinova ilgesi, Armutlu ilgesi, Cinarcik ilgesi, Ciftlikkdy ilgesi, Termal ilgesi'dir.

iice belediyeleri ise, Kadikdy Belediyesi, Yalova Belediyesi (Merkez ilce’'ye bagl),
Kaytazdere Belediyesi, Subasi Belediyesi, Tavsanli Belediyesi, Altinova Belediyesi,
(Altinova llgesine bagh), Esenkdy Belediyesi, Koru Belediyesi, Cinarcik Belediyesi,
Tegvikiye Belediyesi (Cinarcik ilgesine bagll), Taskoprii Belediyesi, Ciftlikkdy
Belediyesi (Ciftlikkdy ilgesine bagl), Armutlu Belediyesi (Armutlu ilgesine bagli), Termal
Belediyesi (Termal ilgesine bagli)dir.

Merkez ilgeye bagli 2 belediye, 11 kdy bulunmaktadir. Yalova belediyesi ve Kadikdy
Belediyesi; koyleri ise Elmalik, Esadiye, Guneykdy, Hacimehmet, Kazimiye, Kirazli,
Kurtkdy, Safrankdy, Samanli Koy, Sugdren Koyl ve Soducak Koyu'dur.

Cinarcik ilgesine bagll 4 belediye, 4 koy bulunmaktadir. Belediyeleri Esenkdy
Belediyesi, Koru Belediyesi, Cinarcik Belediyesi, Tesvikiye Belediyesi; koyleri ise
Calica Kéyu, Kocadere Kdyu, Ortaburun Kdyu, Senkdy Koyu'dur.

Ciftlikkdy Ilgesine bagh 2 belediye, 9 kdy bulunmaktadir. Ciftlikkdy belediyesi ve
Tagkdpri Belediyesi; Koyleri Kilig Koéyl, Burhaniye Koyu, Cukurkdy, Denizgall,
Derekdy, ilyaskéy, Kabakli, Laledere ve Gacik'dir.

Termal ilgesine bagh 1 belediye, 2 kdy bulunmaktadir. Akkdy ve Yenimahalle Kéyi’diir.



Altinova ilgesine 4 belediye, 12 kdy baghdir. iice belediyeleri, Kaytazdere Belediyesi,
Subasi Belediyesi,Tavsanli Belediyesi, Altinova Belediyesi; koyleri ise Cavusciftligi
Koyi, Havuzdere Kdyl, Ahmediye Koéyl, Orencik Koyii, Sermayeci Kdyi, Aktoprak
Koyu, Fevziye Koyl, Karadere Koyl, Soguksu (Ayazma), Tokmak Koyu, Geyikdere
Kdyl,Cavus Kéyu'ddr.

Armutlu ilgesine bagh 1 belediye, 5 kéy bulunmaktadir. Fistikli Kdyi, Hayriye Koyd,
Mecidiye Koyu, Selimiye Koyl, Kapakl Koyu’'dar.

1.1.2. Ginarcik ilgesinin Yonetimsel Yapisi

Cinarcik, 1972 yilinda belde belediyesi konumuna gelmis, 1995 yilinda da llge
belediyesi olmustur.

Cinarcik ilgesine, Esenkdy Belediyesi, Koru Belediyesi, Cinarcik Belediyesi, Tesvikiye
Belediyesi olmak Uzere 4 belde belediyesi; Calica Koyl, Kocadere Koyl, Ortaburun
Kdyl, Senkdy, Tesvikiye Koyl olmak tGzere 4 kdy baghdir.

18 Haziran 1992 tarih ve 92/40349 sayili kararname ile Koru ismiyle belediye kurulmasi
onaylanmistir. 27 Mart 1994 tarihinde yapilan Mahalli idareler Genel Secimi sonucunda
Koru Belediyesi kurulmustur. Koru yerlesmesi, belediyelik olduktan sonra hizli gelismis,
bir tatil kenti gorinuma almistir.

2.BOLGESEL ULASIM

Yalova ili, ulasim acisindan Asya ve Avrupa arasindaki énemli merkezlerden biridir.
Yalova, Anadolu’nun girig kapisi gérevini gormektedir. Kara ve deniz ulagimi agisindan
Bursa, Kocaeli ve istanbul illerinin disa agildi§i merkezdir (Bkz. Harita 3).

Harita 3 Ulke Ulagim Agindaki Yeri
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Yalova, izmit Korfezi kiyisinda istanbul-Bursa karayolu (zerinde yer alir. Bu karayolu
ile doguda istanbul'a 175 km., izmit'e 65 km., Gélciik’e 50 km., Karamiirsel’e 30 km.,
batida Orhangazi'ye 25 km., Gemlik’'e 45 km. ve Bursa’ya 69 km. uzakliktadir.

Yalova lli, istanbul'un Asya ve Avrupa yakalariyla siirekli ulasim icindedir. Yalova'dan
istanbul’a, yaz-kig, bayram, tatil ve is giinlerinde sirekli ve diizenli olarak ekspres yolcu
vapuru ve deniz otoblsU seferleri vardir. Ayrica arabali vapur ve hizli feribot seferleri
de vardir.

Ekspres yolcu vapuru......Yalova-Kabatas
Ekspres yolcu vapuru......Yalova-Kartal

Araba Vapuru.................. Topgular-Eskihisar
Deniz otobUsd.................. Yalova-Kabatas
Deniz otoblsdu.................. Yalova-Kartal
Deniz otobUsdl.................. Yalova-Bostanci
Hizli Feribot..................... Yalova-Yenikapi

Tablo 1 :il Merkezinin Gevre illere ve Onemli Merkezlere Uzakhgi

Yerlesim Uzakhik
Yalova-Adana 890 km
Yalova-Ankara 405 km
Yalova-izmir 391 km
Yalova-Bursa 69 km
Yalova-istanbul 175 km
Yalova-Kocaeli 65 km
Yalova-Karamiursel 30 km
Yalova-Orhangazi 25 km
Yalova-Gemlik 45 km
Yalova-Golcuk 50 km

Tablo 2 :il Merkezinin ilge Merkezlerine Uzakligi

Yerlesim Uzakhk
Yalova-Altinova 40 km
Yalova-Armutlu 33 km
Yalova-Cinarcik 17 km
Yalova-Ciftlikkdy 24 km

Yalova-Termal 12 km




3. KENTSEL KADEMELENME VE ETKi ALANLARI

Kentsel Kademelenme. Devlet Planlama Teskilatinca yapilan “Turkiye’deki yerlesme
merkezlerinin kademelenmesi” calismasi kriterince degerlendirilen bir derecelendirme
Olchtiddr. Buna gore herhangi bir yerlesim merkezi, mali hizmet, insan ve haber akimi
sunmalari  ve bunlarla birlikte mekansal ve ekonomik konumlarina gore
kademelendirilmistir.

7. kademenin Tirkiye sinirlarini ifade ettigi etki alanlarinda istanbul’un etkisinde kalan
Cinarcik ilgesi 6., 5. ve 4. kademede yine istanbul’un etki alaninda kalmaktadir. 3.
Kademede ise Yalova il sinirlarinda kalmaktadir (Bkz. Tablo 3.- Harita 4).

Harita 4 Kentsel Kademelenme
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Tablo 3. Yalova lli igin Merkezi Kademelenme
Kademeler Merkezler

VII. Kademe Merkez istanbul
VI. Kademe Merkez istanbul
V. Kademe Merkez istanbul
Ill. Kademe Merkez Yalova




4. BOLGESEL NUFUS

2022 yili Adrese Dayali Nufus Sayim Sistemi’ne gore, ilin nifusu 296.333 kisi olup, bu
nifusun %89 'unu kentsel niifus, %11’ini kirsal niifus olusturmaktadir. Yalova ilinin
nufus yogunlugu c¢ok yuksektir. Cevre il ve ilgcelerden ¢ok sik goglerin olmasi,
Yalova’'nin verimli topraklari, denizi ve Unll kaplicalarinin olmasindandir.

Tablo 4:Bélgedeki illerin 2022 Sayimina Gore Niifuslar

ilin Adi 2022 Y1l Bolge lgindeki Ulke igindeki %’si
Nufusu %’si

Yalova 296.333 1.27 0.35

istanbul 15.907.951 68.29 18.65

Kocaeli 2.079.072 8.92 2.44

Bursa 3.194.720 13.71 3.75

Balikesir 1.257.590 5.40 1.47

Canakkale 559.383 2.40 0.66

Bolge Toplami 23.295.049 100.00 27.32

Tablo 5 :Bolge illerinin 1970 Yilindan Sonraki Niifus Geligimi

Yillar | Turkiye Yalova istanbul Kocaeli Bursa Balikesir | Ganakkale

1985 50 664 458 90 228 5842 985 742 245 1324 015 910 282 417 121

1990 56 473 035 | 134 507 7 309 190 936 163 1603 137 973 314 432 263

1997 62 865574 | 163916 9 198 809 1177379 | 1958529 | 1030978 | 448 815

2007 70586256 | 181758 | 12573836 | 1437926 | 2439876 | 1118313 | 476128

2008 71517100 | 197412 | 12697164 | 1490358 | 2507963 | 1130276 | 474791

2009 72561312 | 202531 | 12915158 | 1522408 | 2550645 | 1140085 | 477735

2010 73722988 | 203741 | 13255685 | 1560138 | 2605495 | 1152323 | 490 397

2011 74724269 | 206535 | 13624240 | 1601720 | 2652126 | 1154314 | 486 445

2012 75627384 | 211799 | 13854740 | 1634691 | 2688171 | 1160731 | 493691

2013 76 667 864 | 220122 | 14160467 | 1676202 | 2740970 | 1162761 502 328

2014 77695904 | 226514 | 14377018 | 1722795 | 2787539 | 1189 057 511 790

2015 78741053 | 233009 | 14657434 | 1780055 | 2842547 | 1186688 | 513341

2016 79814871 | 241665 | 14804116 | 1830772 | 2901396 | 1196176 | 519793

2017 80810525 | 251203 | 15029231 | 1883270 | 2936803 | 1204824 | 530417

2018 82.003.882 | 262.234 | 15.067.724 | 1.906.391 | 2.994.521 | 1.226.575 | 540.662

2019 83.154.997 | 270.976 | 15.519.267 | 1.953.035 | 3.056.120 | 1.228.620 | 542.157

2020 83.614.362 | 276.050 | 15.462.452 | 1.997.258 | 3.101.833 | 1.240.285 | 541.548

2021 84.680.273 | 291.001 | 15.840.900 | 2.033.441 | 3.147.818 | 1.250.610 | 557.276

2022 85.279.553 | 296.333 | 15.907.951 | 2.079.072 | 3.194.720 | 1.257.590 | 559.383
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Grafik 1: Bélge lllerinin 1970 Yilindan Sonraki Niifus Geligimi
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Cinarcik ilgesine bagli Koru Beldesi’nin ana gecim kaynagi, sera cigcekgiligidir. Marmara
Bolgesi, ozellikle Istanbul cicek gereksiniminin blyik bir kismini Koru'dan
karsilamaktadir. Diger tarim faaliyetleri arasinda meyvecilik, zeytincilik dnemlidir.

Son yillarda Koru'da cigekgilik ve seracilik ¢cok yogun ugras halini almistir. Beldenin
gecim kaynaklarinin arasinda elmacilik, zeytincilik ve gigekgilik gelmektedir.

5. MEKANSAL TARIiHi GELIiSIM

Birgok eski kaynakta Cinarcik ilgesinin yerlesim alaninin ¢ok sik bir yesil dokuya sahip
olmasindan s6z edilmektedir. Cevrede 6zellikle ulu ¢inarlarin olmasi Cinarcik adinin
verilme nedeni olabilecedi belirtimektedir. Elde kesin bir belgenin olmamasina karsin
Cinarcik adinin cinarla ilgili oldugu bir gergektir. Yine Cinarcik adinin Turklerin
doéneminden 6nce “Kio” adiyla anildidi, belgelerde bu adla islendigdi bilinmektedir.

Resim 1 Eski Donemlerde Cinarcik Yerlesimi
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Koru beldesinin tarihi, Bizans imparatorlugu dénemine kadar uzanir. Beldeye o tarihte
Rumca giizel orman anlamina gelen KURI ismi verilmistir. Tarihi bakimindan gok eski
bir kdy oldugu bulunan malzemelerden anlasiimaktadir. Koyde bir kilise oldugu
bilinmekle birlikte bugin yapinin yol altinda kalmasi nedeniyle incelemek muimkin
olmamaktadir. Fakat kdyde cesitli situn basliklari yazith taglar bulunmaktadir. Bizans
imparatorlugu déneminde kralicenin annesi Eudoksia’nin sarayi Deveboynu mevkiinde
liman bolgesinde olmasi nedeniyle iki liman alani ve simdiki belde merkezi yerlesim
alani olarak secilmistir 1924 yilina kadar belde nifusunun tamamini yerlesik Rum
nifusu olusturmakta idi 1924 yilinda mevcut Rum nifus ile Yunanistan‘in Selanik ili
Drama ilgesinde yasayan Turk nlfus arasinda yapilan mibadele neticesinde belde
ndfusunun tamami Tarklerden olusmaktadir. Belde Turk ndfusun yerlesmesi ile Kuri
yerine Koru adini almigtir.

Yerlesimin kurulusu c¢ok eskilere dayanmaktadir. Eski yerlesenlerin de denizcilikle
ugrastiklari kdye verilen ismi ile de anlasilmaktadir. KORU kelimesi azinliklarin dilinde
iskele anlamina gelmektedir. Eski donemlerde Koru Koyd’'nin ©6nemini bu ad
vurgulamistir.

1926-1931 yillarinda yapilan mubadele sonucunda Drama ve Selanik’ten gelen
gocmenlerin olusturduklari kdydur.

6. FIZIKSEL YAPI-CEVRESEL KAYNAKLAR

Sanayilesme ve sehirlesme silrecinde olan Ulkemizde, arazinin akilci olarak
kullanilabilmesi, s6z konusu bdlgenin jeolojisi, jeomorfoloji, hidrojeolojisi, muhendislik
jeolojisi, depremsellik vb. 6zelliklerinin arastirilmasi ve degerlendiriimesi ile mUmkudn
olabilmektedir. Ozellikle yogun gb¢ olayinin meydana geldigi illerdeki carpik
kentlesmenin  olusturacadr sonuglari asgariye indirmek icin bu c¢alisma
gerceklestirilmistir.

Mevcut Jeolojik-Jeoteknik Etud Raporu 2001 yilinda yapildigi ve gecersiz oldugundan
yeniden yaptirilan ve 30.03.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekansal
Planlama Genel Midurligu tarafindan onaylanarak kesinlesen Jeolojik-Jeoteknik Etud
Raporu elde edilmigtir.

Calisma kapsaminda, arazi incelemeleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalar yapilmis,
laboratuvar sonuglari ile calismalardan elde edilen tim veriler 1s1ginda jeolojik-jeoteknik
degerlendirme sonucu yerlegsime uygunluk durumu belirlenerek rapor tamamlanmigtir.
Planlama alanina yénelik Jeolojik ve Jeoteknik veriler Yertek Mihendislik Ars. ve Son.
San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan “IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD” raporundan 6zetlenerek hazirlanmistir.

6.1. Jeomorfoloji

Yalova’'nin kiyilari girintili ve cikintili bir 6zellik géstermez. Sahil seridi dar olmakla
birlikte, dogal plaj 6zellikleri gostermektedir. Yalova, dogu kiyilarindaki duzltkler
disinda daglk bir araziye sahiptir. Bolgenin giineyi; batidan doguya dogru izmit-
Sapanca arasinda Kocaeli Siradaglari ile birlesen Samanh Daglari ile kaplanmis
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durumdadir ve ilin baslica daglari da Samanh Daglarr’dir. Bu daglar Yalova’nin
glneyinde bulunmaktadir. Birgok tepenin bulundugu bu daglk arazide samanl
Daglar’nin en yuksek noktasi Begpinar Tepesi'dir (926m). Armutlu, Taz Dagrnin
(867m.) batiya dogru devam esen eteklerinde kurulmustur. inceleme sahasi geneli
Guneyden Kuzeye dogru uzanan sirtlara bagh olusmus dogu bati yonli yamaglardan
olusmaktadir. Arazideki vadilerin akis yonuye agirlikh olarak kuzeye dogrudur.

6.2. Jeolojik Yapi
6.2.1. Genel Jeoloji

Armutlu Yarimadasi sinirlari icerisinde Paleozoyikten gunimuze kadar degisik
zamanlari temsil eden kaya tirleri ylzeylenmektedir. Prekambriyen-Alt Paleozoyik
yasli oldugu duastnilen amfibolit, amfibolsist, granit, metavolkanitlerden olusan,
Pamukova Metamorfitleri bdlgenin temelini olusturur. Alt Triyas yash Taskopri
Formasyonu (silttasi, kumtasi), Ust Kretase yasli Bakacak Formasyonu (cakiltasi,
kumtasi), Ust Paleosen - Orta Eosen yasl incebel Formasyonu(kumtasi, cakiltasi,
marn), Eosen yasl Sarisu Formasyonu (¢akiltasi, gamurtasi, kumtasl, kiregtasi) temeli
orten sedimanter ve volkano - sedimanter birimlerdir. Eosen dodneminde Fistikh
Granitoyidi bdlgeye yerlesmistir. Daha Ustte ise Sarmasiyen yasli Kilig Formasyonu
(kiltag1, silttasi, marn), Ust Miyosen - Alt Pliyosen yaslh Yalakdere Formasyonu
(kumtasi, cakiltasi, silttasl, kiltasi ve camurtasi) ve Pleyistosen yasli denizel seki
¢cokelleri ile glincel alivyonlar yer alir (Akartuna, 1968, Guncioglu, 1990).

Kuvaterner birimleri iki delta sahasi ve kiyi dizliklerinde bulunur. Bu birimler denizel
cokeller ile kiyr ve akarsu ortamlarinda ¢okelmis c¢okel topluluklarindan olusur. Seki
¢okelleri disinda kalan Holosen birimleri ise kiyida deniz, deniz-akarsu; karada ise
akarsu ortaminda depolanmig, tutturulmamis gerecten olusur. Daha yash kaya
topluluklari Uzerinde uyumsuz olarak bulunan bu c¢okeller, yanalda ve diseyde
birbirleriyle gecislidir.

Denizel kokenli birimler kiyr boyunca plaj, kiyi kordonu, kiyr duzligu ve bataklik
¢okellerinden olusmustur (Akartuna, 1968).

Neotektonik dénem yapilarindan en énemli yapisal unsur Kuzey Anadolu Fayi (KAF)'
dir. Bu fay, Armutlu Yarimadasi'nda kuzey ve giney olmak tzere iki kola ayrilir. Kuzey
kol izmit - Adapazari koridorunu izleyerek Marmara Denizine uzanir. Yalova
Yoresi'nde, kabaca D-B dogrultusunda Marmara Denizi gukurluklarini izleyerek batiya
dogru devam eder. Yalova'da neotektonik doneme iligkin diger faylar KB-GD ve KD-GB
dogrultusundadir. Hersek ve Laledere Deltalari'nda izlenen aktif faylar KAF zonu
icerisinde yer almakta olup zaman zaman siddetli depremler Uretir (Emre ve dig.,
1997).

6.2.1.1.  Stratigrafi
Yalakdere Formasyonu (Ty)
Birim Yalova ile Cinarcik arasinda, Cinarcik il Dimbelek Dagi civarlarinda ve

Yalakdere civarlarinda genis alanlar kaplar. Kirmizi, sari, beyaz renkli kumtasi,
cakiltasi, silttagl, kiltasi ve gamurtagindan olusur. Bu seviyeler birbiriyle gecislidir.
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Birim icinde degisik lokasyonlarda kiregtasi diizeyleri de izlenir. Cakiltagi igerisindeki
cakillar genellikle yuvarlaklasmis olup orta boylanmalidir. Cogunlukla tutturulmamis
olan birim gapraz katmanlanmali, demir oksit modulli ve ¢amurlu-killi topakgiklar igerir.

Birim yer yer heyelanl olup, tektonizmadan etkilenmis ve Cinarcik-Samanlh Kéyu yolu
Demirkapr mevkiinde gorulecegi gibi kivrimh ve kiriklidir. Birimin yasi Akartuna
(1968)’ya gore Ponsiyen - Pliyosen’dir.

Kiregtagi Uyesi (Tyk)

Birim Cinarcik ilcesi ile Calica ve Ciftlik koyleri arasinda kalan alanda
yluzeylenmektedir. Yalakdere Formasyonunun kumtasi, cakiltasi, silttasi, kiltaglarinin
uzerinde beyaz, gri, bej renkli kiregtaslari yer almaktadir.

Birim genellikle yataya yakin konumlu olup, yer yer Kkilli seviyeler igermektedir.
Kirectaslari icerisinde lamelli ve gastropod kavkilari goérilmektedir. Masif olan
kiregtaglarinin alt kesimlerinde tabakalanma iyi gbzlenemezken Ust seviyelerde
belirginlik kazanmaktadir. Kirectasi Gyesinin kalinhgi degisken olup, yer yer 100 m’ye
erisebilmektedir.

Yalakdere Formasyonunun tabani ¢ok iyi goérilmemekle birlikte énceki aragtirmacilar
tarafindan Kilic Formasyonu Uzerinde uyumsuz olarak geldigi belirtiimektedir (Aktuna,
1968; Erendil ve dig. , 1991).

Allivyon

Altinova-Yalova-Cinarcik kiyi seride ve dere yataklari tabanlarinda yaygin olarak
Kuvaterner ¢okelleri yer almaktadir.

6.2.1.2. Yapisal Jeoloji

Armutlu yarimadasi Tirkiye’ nin KB’ sinda yer almakta olup kuzeyde istanbul-
Zonguldak Paleozoyik istifi ve Kocaeli Triyasi, doguda Sinnice (Bolu) Masifi glineyde
Sakarya kitasi ile sinirlanmaktadir. Bélge Anadolu’nun paleotektonik ve neotektonik
donemdeki yapisal evrimi acisindan onemli bir bdlgede yer almaktadir. Yalova
cevresinde ylizeylenen paleotektonik dénem kaya topluluklar istanbul zonu igerisinde
yer alan birimlerdir.

Yalova gevresinde neotektonik donem yapilari degisik dogrultudaki fay ve kivrimlardan
olugur. Bu yapilarin en onemlisi Armutlu yarimadasinda kuzey ve guney kol olmak
uzere ikiye ayrilan Kuzey Anadolu Fay zonu ( KAFZ) dur (Goruntu 5.1.2.1). Kuzey kol
izmit-Adapazari boyunca devam ederek Marmara denizine ulasir.

Yalova ilinde ise D-B dogrultusunda Marmara Denizi gukurluklarini izleyerek batiya
dogru devam eder. Diger kol Geyve-Gemlik hatti boyunca devam ederek Armutlu
yarimadasini guneyden sinirlandirir (Emre ve dig., 1999).

6.2.2. inceleme Alani Jeolojisi

inceleme alaninin jeolojisi arazide acilan sondajlar, yapilan gdzlemler ve 6nceki
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calismalar yoluyla belirlenmistir. Yapilan galismalarda inceleme alani iginde yaslidan
gence dogru Kilig Formasyonu, Yalakdere Formasyonu, Kirectasi Uyesi, allivyon ve
dolgu olmak Uzere 5 farkli ortamla karsilagiimigtir.

Kilig Formasyonu (Tk): inceleme alaninda gézlenen Kilig Formasyonu genel itibariyle
koyu gri, gri, koyu yesil, yesil, agik yesil, koyu kahverengi kahverengi, mavimsi renkli,
yer yer ince kum ara seviyeli, bol siltli, yer yer asiri konsolide kil ara seviyeli, yer yer
cakilli, yer yer organik madde icerikli, yer yer kdmur ara bantl, sert kil, cok zayif
dayanimh kumtasi, kiltagi ve silttagindan olusur.

Birimin yasi Akartuna (1968)ya goére Sarmasiyen’dir. Kilig Formasyonu kendinden
daha yasli birimler lizerine uyumsuz olarak gelir. inceleme alaninda SK11, SK17
sondajlarinda yaklasik 5m derinlikten itibaren goézlenmistir. Arazi genelinde ylzeyde
gbzlenmemistir.

Yalakdere Formasyonu (Ty): inceleme alaninda gdzlenen Yalakdere Formasyonu
genel itibariyle koyu kahverengi kahverengi, agik kahverengi, koyu yesilimsi, acik yesil,
mavimsi, koyu gri, gri renkli, yer yer siltli, kil ara seviyeli, kumlu, az sureksizlikli, eklem
araligi Fe20 sivamali ardalanmali kumtasi, silttasi ve kiltasi olusur. Birimin yasi
Akartuna (1968)'ya goére Ponsiyen-Pliyosen’dir. Arazi genelinde ylzeyden itibaren
gOzlenmistir.

Yalakdere Formasyonu Kiregtasi Uyesi (Tyk): Yalakdere Formasyonunun kumtasi,
cakiltas, silttasi, kiltaglarinin Gzerinde beyaz, gri, bej renkli kirectaslari yer almaktadir.
Birim icinde yer yer Killi seviyeler yer alir. Kirectaglar icerisinde lamelli ve gastropod
kavkilari goériimektedir. Masif olan kirectaslarinin alt kesimlerinde tabakalanma iyi
gbzlenemezken Ust seviyelerde belirginlik kazanmaktadir. Kiregtasi Uyesinin kalinhgi
degisken olup, yer yer 100 m’ye erisebilmektedir. Bu birim arazinin glneyinde
Yalakdere Formasyonu uzerinde goOzlenmis olup kalinhgir 7 metre'dir. Arazinin
glneyinde Calica Konutlarinin oldugu bélgede go6zlenir. Ylzeysel monstralarini
Yalova-Armutlu yolu Koru-Calica mevkinde gérmek mumkindidr (Géranta 5.2.2).
Arazide SK2, SK5, SK30, SK41, SK43 sondajlarda gézlenmisgtir.

Aliivyon: inceleme alaninin dogusunda Koru deresi uzantisi boyunca ve arazinin
kuzeyinde sahil boyunca gozlenir. Kil, kum, cakildan olugur. Kuvaterner yastadir.
Arazinin dogusundaki kalinhg1 10-15 m, kuzeyindeki kalinhd: 3-5 m'dir. Arazide acilan
SK1, SK3, SK6, SK15, SK16 nolu sondajlarda yluzeyden itibaren gézlenmistir.

Dolgu: inceleme alaninda kiyi seridi boyunca kiiciik bir béliimiinde gézlene dolgu
malzemesi, temel ve yol hafriyat malzemesinin deniz kiyi seridine dokulmesi sonucu
olusmustur. Uzeri blok kayalarla értilmiistir.

6.3. Hidrojeolojik Ozellikler
6.3.1. Yer Ustii Sulan

inceleme alani dogusundan ve gliney dogusundan koru deresi gegmektedir. Derenin
yaz kis akisi bulunmaktadir. Derenin tagkin olasihigina karsi DSi'den gériis alinmalidir.
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6.3.2. Yer Alt1 Sulan

Acllan sondajlarda 5.80 - 12.00 m arasinda yeralti suyuna rastlaniimistir. Yeralti sulari
mevsimsel olarak artip azalabilir.
6.3.3. igme ve Kullanma Suyu

inceleme alani Koru Belediyesi su dagitim hatti igerisindedir. Bu nedenle igme ve
kullanma sulari sebeke yoluyla saglanabilir.

6.4. Dogal Afet Tehlikelerinin Degerlendirilmesi

6.4.1. Deprem Durumu
Calisma alani ve gevresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukca etkin bir depremsellik
gOstermektedir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik caligmalarla

belirlenen faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini gostermektedir. Bolgede etkili
olan en biyulk siddet degerleri MSK 6lceginde VI-VII arasinda degismektedir.

Bdlgede olusabilecek en blylk depremin biyUkligu yaklagik M=7.5'tir. Magnitidi 6.0 -
6.5 olan bir depremin meydana gelmesi intimali olduk¢a buyuktur.

Harita 5 Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI*
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Harita 6 Yalova Bolgesi Deprem Kusaklari Haritasi
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Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 gun ve 96/8109 sayili karari ile yururluge giren
Turkiye Deprem bélgeleri haritasina gére Yalova ili, Cinarcik ilgesi 1. Derece Deprem
Bolgesi Uzerinde yer almaktadir ve etkin yer ivmesinin A0 = 0.40 alinmasi
gerekmektedir. Burada kisaca ozetlenen bilgilerden de anlagilacagi gibi Yalova ili
sismik etkinligi ¢ok yuksek olan bir kusak icerisinde yer almakta olup bu hususun
Muhendislik tasariminda dikkate alinmasi gerekmektedir.

6.4.2. Afet Durumu

inceleme alaninda 30.05.2001 tarihli Miilga Afet isleri Genel Midirligiince onanan
Koru Belediyesi imar Plani esas jeolojik — jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.
Raporun lejant baliimi EK-1 de verilmektedir. Rapora gore arazi UA, OA, OA1, OA2,
OA3, JE, UOA olarak tanimlanmigtir. Bu raporda Jeolojik formasyonu Arslanbey
Formasyonu oldugu az eg@imli alanlar 'Uygun Alan' olarak tanimlanmig ve 'UA'
simgesiyle gdsterilmistir. Jeolojik birimin Arslanbey Fm. oldugu egimli alanlar 'Onemli
Alan' olarak tanimlanmis ve 'OA3' simgesiyle gdsterilmistir. Jeolojik birimin denizel ve
karasal allivyon alanlar énemli olarak tanimlanmigs 'OA1', 'OA2' simgeleriyle
gOsterilmistir. Yer alti seviyesi yuksek, zemine doygun oldugu ve yamag¢ malozlarinin
g6zlendigi alanlar 'JE' simgesiyle gosterilmis ve ayrintili jeoteknik sarth alanlar olarak
tanimlanmistir. Aktif ve muhtemel heyelanli sahalar “Yerlesime Uygun Olmayan Alan”
olarak tanimlanmig “UOA” simgesiyle gosterilmistir.

T.C. Yalova Valiligi il Afet ve Acil Durum Midurligince 04.12.2017 tarih, 61134101-
952.01.04.04-e.179535 sayili yazisinda Cinarcik ilgesi Koru beldesi sinirlari icerisinde
16.02.2009 tarih ve 14683 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile alinan bir adet Afete Maruz
Bolge karari oldugu belirtilmistir. S6z konusu Afete Maruz Bdlge’'nin Google Earth
go6rintisu ve sayisal verileri asagida verilmektedir. Bu alan Gézdekent Tatil kdyu Yapi
Kooperatifine denk gelmektedir.
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Harita 7 16.02.2009 tarih ve 2009/14683 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile alinan Afete
Maruz Bolge
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6.5. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan
Degerlendirilmesi

inceleme alaninin jeolojisini allivyon, Yalakdere Formasyonu, Kilig Formasyonu ve
Kiregtagi Uyesi'ne ait birimler birimi olusturmaktadir. inceleme alani jeolojisini olusturan
Yalakdere Formasyonu tutturulmamis c¢akil killi seviyeleri ve alivyon birim zemin
niteligi tagimaktadir. inceleme alaninin temel jeolojisini olusturan Kilig formasyonuna
ait kiltaslari, kumtaglari, Yalakdere Formasyonuna ait kiltaglari, kumtaslari ve Kirectasi
tyesi KAYA birimi olarak tanimlanmistir. inceleme alani topografik egimi %0-10, %10-
20, %20-30, %30-50, %>50 olarak kategorilere ayriimigtir.

inceleme alaninda yer alan aliivyona ait birimler orta plastik ézellikte, kuru dayanimi
orta, disuk sikigabilirlik 6zellikte olup, LL dederlerine gore dislk-orta-yuksek sisme
derecesine sahip oldugu belirlenmistir. Yalakdere Formasyonu’na ait birimler orta
plastik 6zellikte, kuru dayanimi orta ve ¢ok sert kivamli, distk-orta-ylksek sikisabilirlik
Ozellikte olup, LL degerlerine yiuksek sisme derecesine sahip oldugu belirlenmistir.

Kilig Formasyonu’na ait birimler orta plastik 6zellikte, kuru dayanimi orta ve ¢ok sert
kivaml, dusik-orta-yuksek sikigabilirlik 6zellikte olup, plastisite indisine gbre sisme
derecesinin duslk diizeyde arazide yapilan SPT deneyine gére disulk-orta-ylksek, LL
degerlerine duslk-orta-yiksek -200 nolu elekten gegcen tane oranin goére ise ylksek-
¢cok yuksek sisme derecesine sahip oldugu belirlenmigtir.

inceleme alaninda yer alan birim sikisabilirlik ve sisme sorunlari yaninda yanal ve
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diusey yonde farkliliklar gosterdiginden farkli oturma sorunu ile kargilasilabilir.

inceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri sondaj arastirmalari, jeofizik ¢alismalar,
laboratuar verileri ile yapilan jeoteknik dederlendirme sonucunda inceleme alani
yerlesime uygunluk acgisindan;
v Onlemli Alan 2.1 (OA — 2.1a) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar
v Onlemli Alan 2.1 (OA — 2.1b) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar
v Onlemli Alan 5.1 (OA — 5.1a) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar
v Onlemli Alan 5.1 (OA — 5.1b) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar
v Ayrintili Jeoteknik Gerektiren Alanlar (AJE)
v" Uygun Olmayan Alan

6.6. Sonug ve Oneriler

Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporunda verilen sonuglar ve Oneriler soyle
Ozetlenebilir:

1. Bu ¢alisma; Yalova ili, Cinarcik ilcesi, Koru beldesine ait 700 hektar genisliginde
30M- 1C, 30M-2A, 30M-2C, 30M-2D, 30M-3B, 30M-1B, 30M-2B, 30N-1A, 30N-1B,
30N-1C, 30N- 1D, 30N-2A, 30N-2B, 30N-4A, 31M-3A, 31M-3B, 31M-3C, 31M-3D, 31N-
3C, 31N-3D, 31N- 4C, 31N-4D paftalarina sahip alanda 1/1000 6lcekli imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik & Jeoteknik Etlut Raporu ile inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumunun degerlendiriimesi amaciyla yapilmigtir.

Bu rapor 1/1000 o&lgekli imar plani revizyonuna esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu
olarak Koru Belediyesi adina Yertek Mihendislik Ars. ve Son. San. Tic. Ltd. $ti.
tarafindan hazirlanmistir.

Bu rapor Cevre ve S$ehircilik Bakanhginin 28.09.2011 gun ve 102732 sayili
genelgesinde atifta bulunulan Milga Bayindirlk ve iskan Bakanhdi'nin (Afet igleri
Genel Mudurligi) 19.08.2008 guin ve 10337 sayili genelgesi eki Format-3’e goére
hazirlanmigtir.

Calisma kapsaminda, arazi incelemeleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalar yapilmis,
laboratuvar sonuglari ile calismalardan elde edilen tim veriler 1s1ginda jeolojik-jeoteknik
degerlendirme sonucu yerlesime uygunluk durumu belirlenerek rapor tamamlanmigtir.

2. inceleme alaninda 52 lokasyonda derinlikleri 15.00 m-20.00 m olan toplamda 1040
m zemin sondaji yapilmigtir. Bunlara ek olarak firmamiz tarafindan 6nceki tarihlerde 8
ayri parselde toplam 40 adet yapilmis olan sondajlarda rapora eklenmigtir. Boylece
rapor icerisinde toplam 92 adet sondaj calismasi sunulmustur. Zemin dinamik
parametrelerinin tayini amaciyla 52 profilde sismik kirilma 8¢ ile ayni hat Gzerinde 52
profilde MASW 0lgl, depremsellik katsayilarinin belirlenmesine yodnelik 52 adet
mikrotremdér Olcl, tabakalanmayi goérebilmek amaciyla 52 profilde elektrik ézdireng
(rezistivite) alinmigtir. Bunlara ek olarak firmamiz tarafindan onceki tarihlerde 8 ayri
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parselde toplam 25 adet sismik, 5 adet MasW, 19 adet miktotremér ve 13 adet DES
galismalari yapiimis ve raporda sunulmustur.

3. inceleme alani topografik egimi %0-10, %10-20, %20-30, %30-50, %>50 olarak
kategorilere ayrilmistir.

4. Iinceleme alaninin jeolojisi arazide agilan sondajlar, yapilan gézlemler ve énceki
calismalar yoluyla belirlenmistir. Yapilan galismalarda inceleme alani i¢inde yaslidan
gence dogru Kilig Formasyonu, Yalakdere Formasyonu, Kirectasi Uyesi, allivyon ve
dolgu olmak Uzere 5 farkli ortamla karsilagiimigtir.

Kilig Formasyonu (Tk): inceleme alaninda gézlenen Kilig Formasyonu genel itibariyle
koyu gri, gri, koyu yesil, yesil, acik yesil, koyu kahverengi kahverengi, mavimsi renkli,
yer yer ince kum ara seviyeli, bol siltli, yer yer asiri konsolide kil ara seviyeli, yer yer
cakilli, yer yer organik madde igerikli, yer yer kédmur ara bantli, sert kil, cok zayif
dayanimh kumtasi, kiltas! ve silttagindan olusur.

Birimin yasi Akartuna (1968)ya gore Sarmasiyen’dir. Kilic Formasyonu kendinden
daha yasli birimler lzerine uyumsuz olarak gelir. inceleme alaninda SK11, SK17
sondajlarinda yaklasik 5m derinlikten itibaren gézlenmistir. Arazi genelinde ylzeyde
go6zlenmemistir.

Yalakdere Formasyonu (Ty): inceleme alaninda gdzlenen Yalakdere Formasyonu
genel itibariyle koyu kahverengi kahverengi, agik kahverengi, koyu yesilimsi, acik yesil,
mavimsi, koyu gri, gri renkli, yer yer siltli, kil ara seviyeli, kumlu, az sireksizlikli, eklem
araligi Fe20 sivamali ardalanmali kumtasi, silttasi ve kiltasi olusur. Birimin yasi
Akartuna (1968)ya gore Ponsiyen-Pliyosen’'dir. Arazi genelinde yuzeyden itibaren
gOzlenmistir.

Yalakdere Formasyonu Kiregtasi Uyesi (Tyk): Yalakdere Formasyonunun kumtasi,
cakiltasi, silttasi, kiltaglarinin Gzerinde beyaz, gri, bej renkli kiregtaglari yer almaktadir.
Birim icinde yer yer Killi seviyeler yer alir. Kiregtaglari icerisinde lamelli ve gastropod
kavkilari gorulmektedir. Masif olan kiregtaslarinin alt kesimlerinde tabakalanma iyi
gbzlenemezken Ust seviyelerde belirginlik kazanmaktadir. Kiregtasi Uyesinin kalinhgi
degisken olup, yer yer 100 m’ye erigebilmektedir. Bu birim arazinin glneyinde
Yalakdere Formasyonu Uzerinde go6zlenmis olup kahnhdi 7 metre'dir. Arazinin
glneyinde Calica Konutlarinin oldugu bélgede go6zlenir. Ylzeysel monstralarini
Yalova-Armutlu yolu Koru-Calica mevkinde gérmek miumkindar (Goéruntu 5.2.2).
Arazide SK2, SK5, SK30, SK41, SK43 sondajlarda gdzlenmisgtir.

Aliivyon: inceleme alaninin dogusunda Koru deresi uzantisi boyunca ve arazinin
kuzeyinde sahil boyunca gozlenir. Kil, kum, cakildan olusur. Kuvaterner yastadir.
Arazinin dogusundaki kalinhgi 10-15 m, kuzeyindeki kalinhd1 3-5 m'dir. Arazide agilan
SK1, SK3, SK6, SK15, SK16 nolu sondajlarda yluzeyden itibaren gézlenmistir.

Dolgu: inceleme alaninda kiyi seridi boyunca kiiciik bir béliimiinde gdzlenen dolgu
malzemesi, temel ve yol hafriyat malzemesinin deniz kiyi seridine dokulmesi sonucu
olusmustur. Uzeri blok kayalarla értilmiistir.

20



5. Marmara Denizi’'ne ve vadilere bakan yamagclar disinda bdlgelerde kayda deger
stabilite sorunu gézlenmemistir. Ancak Marmara Denizi'ne ve vadilere bakan
yamaclarda derinligi 2-30 m arasinda degisen heyelanlarin  genigligi
g6zlenmistir.Bununla birlikte, topografik edimin ylksek ve rezidiel zonun kalin oldugu
kesimlerde olusturalacak kazi sgevlerinde stabilite problemlerinin yasanacagi
dusintlmektedir.

Onemli derecede stabilite sorunu beklenebilecek alanlar mahallinde belirlenerek, bu
alanlar kapsaminda kalan ve jeoloji haritasinda belirtilen toplam 13 adet hat lzerinde
depremli ve depremsiz stabilite analizleri yapiimistir.

Arazi icin Slide 5.0 programiyla bir dogrultuda stabilite analizi yapilmistir. Arazi
topografyasi itibari ile sev stabilitesi bozukluklari dizlemsel olarak beklenmediginden,
analizlerde kayma ylizeyi dairesel olarak secilmis ve hesaplar Basitlestiriimis Bishop
yontemiyle yapilmistir. TS 8853 (Subat 1991) standardinin esas alindigi analizlerde;
normal parametreler kullanilarak sevin depremsiz ve depremli durum icin durayhligi
incelenmistir. Sevin stabilite analizlerinde glivenlik sayisinin depremsiz durumda 1.5,
depremli durumda 1.2 olmasi sarti aranmistir.

Zemin tabakalari, kendilerine ait tabii birim hacim agirlik (yn), kohezyon (c) ve igsel
surtinme agcisi (1) parametreleriyle tanimlanmistir. Zemin igerisindeki suyu dikkate
almak Uzere ekteki kesitlerde gorulen yer alti su seviyesi ve zemin tabakalarina ait
bosluk suyu basinci orani (Ru) parametreleri kullaniimistir. Depremli durum, 0.2'lik
yatay deprem ylku katsayisi kullanilarak incelenmigtir.

6. inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalara gére yapilan degerlendirmeler
asagida verilmektedir.

Poisson Orani degerlendirmesinde, 1.tabaka igin gdzenekli-gbzeneksiz, 2.tabaka igin
orta gozenekli-gozenekli , 3.tabaka igin gézenekli ortamlardan olustugu gozlenmigtir.

Elastisite modillu dederlendirmesine |. tabaka icin zeminin dayaniklihdi gevsek - orta
saglam, Il. tabaka icin orta saglam —cok saglam, Ill. tabaka i¢in saglam-orta saglam
malzeme sinifinda oldugu gozlenmigtir.

Dinamik Kayma modulid makaslama gerilmelerine kargi zeminin direnci ve sertligi I.
tabaka icin gevsek - orta saglam, Il. tabaka icin orta saglam-gok saglam , lll. tabaka
icin saglam- ¢ok saglam karakter gostermektedir.

Bulk Moduli’'ne gore |. tabakaya ait seviyelerde az-orta , Il. tabakaya ait seviyelerde
az-yuksek , Ill. tabakaya ait seviyelerde orta - yuksek sikisma degeri gostermektedir.

7. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda 5.80 - 12.00 m arasinda yeralti suyuna
rastlaniimistir. Bu sular yagigh aylarda karsilagilabilen ylzeysel sular olup mevsimsel
olarak artip azalabilir. Ylzeysel sulara kargi ¢evre ve temel drenaji saglanmalidir.

8. inceleme alani Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 1. derece deprem bélgesinde
kalmaktadir |. derece deprem bolgesi icin en bilyiik Etkin Yer ivme Katsayisi;
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Ao = 0.40 olarak alinabilir.

Bu alanlarda yapilacak binalar icin “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” hikumlerine uyulmahdir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.a) ( Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)

inceleme alaninda arazi genelinde gozlenen Yalakdere Formasyonunda ve arazinin
batisinda az bir bdlgede gbzenen Sapgi volkanitlerinde egim degerlerinin %10-%30
arasi degisim gésterdigi vadilere bakan yamacglar Onlemli Alan olarak
degerlendirilmigtir.

Yalakdere Formasyonunda reziduel birimine ait timuyle ayrismis killesmis birimlerin;
¢ok kati — sert kivamda, dislk — orta — ylksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu
belirlenmistir.

Ayrica killer dislk — orta — yliksek sisme 6zelligine sahiptir. Yalakdere formasyonunda
yapilan oturma tahkiklerinde konsolidasyon oturma miktarlarinin 1.2-13.5 cm arasinda
degisim gosterdigi ve bu degerlerinde oturmalari yer yer kabul edilebilir sinirlari
asabilecegini gdstermektedir. Bu nedenle lokal olarak rezidiel zonlarda projelendirme
asamasinda oturma sorunlariyla karsilasilabilinir. Yapilan tasima gucu hesaplarinda
Yalakdere formasyonunda tasima gucinin agirlikli olarak 8.00 - 25.00 kg/cm2 yer yer
de 1.70 - 8.00 kg/cm2 arasinda degistigi hesaplanmistir. Bu nedenle lokal olarak
rezidiel zonlarda projelendirme asamasinda tasima gucu  sorunlariyla
kargilasilabilinir.Ayrica  sivilagsma  riskinin ~ olmadigi  saptanmistir.  Yalakdere
Formasyonuna ait kayalarin RQD degerlerine gore ¢ok kotu - kotl - orta- iyi kaliteli
kaya sinifinda niteliginde, nokta yik dayanimina gore ¢ok diisik — dlstk — orta-yiksek
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok dusuk — disuk —
orta dayanimh kaya sinifina girdigi belirlenmigtir. Yapilan tagima gucu hesaplari,
herhangi bir sorun yasanmayacagini géstermektedir.

inceleme alaninda bu alanlarda heyelan, akma, kaya dusmesi vb. kutle hareketleri
g6zlenmemigstir. Ancak rezuduel zon kalinligi, egim, kaya ortamlarin tamamen ayrismis
seviyeleri nedeniyle bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite
sorunlari beklenmektedir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin muhendislik énlemleriyle ¢ozulebilecegdi
kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

v' Zemin ve temel etit galismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve dig yukler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapiimali,

stabiliteyi saglayacak kalici mihendislik énlemleri belirlenmelidir.

v' Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

v' Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel gtivenligi saglanmalidir.
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v' Yeraltl, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

v inceleme alaninda Yalakdere Formasyonunun tiimiyle ayrismis killesmis
birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri
belirlendiginden zemin etlt ¢alismalarinda yapilasma 6éncesi planlanacak yapi
cinsi ve yuku dikkate alinarak mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
guict) ayrintih olarak irdelenmeli gerek goérilmesi halinde zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

v' Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirlacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri ile stabilite sorunlari temel ve zemin etit
g¢alismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

v Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1a” simgesiyle
gOsterilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1.b) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)

inceleme alaninin kuzeyinde Marmara Denizi'ne bakan yamaglarda egim degerlerinin
%20-50 arasinda degisim gosterdigi Yalakdere Formasyonuna ait kil — kiltasi, silttasi ve
konglomeralarinin egemen oldugu alanlardir.

Yalakdere Formasyonunda reziduel birimine ait timuyle ayrismis killesmis birimlerin;
¢ok kati — sert kivamda, duslik — orta — yuksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu
belirlenmigtir.

Ayrica killer dusuk — orta — yuksek sisme 6zelligine sahiptir. Yalakdere formasyonunda
yapilan oturma tahkiklerinde konsolidasyon oturma miktarlarinin 1.2-13.5 cm arasinda
degisim gosterdigi ve bu deerlerinde oturmalari yer yer kabul edilebilir sinirlari
asabilecegini gostermektedir. Bu nedenle lokal olarak rezidiel zonlarda projelendirme
asamasinda oturma sorunlariyla karsilasilabilinir. Yapilan tasima glici hesaplarinda
Yalakdere formasyonunda tagima gucunun agirlikh olarak 8.00 - 25.00 kg/cm2 yer yer
de 1.70 - 8.00 kg/cm2 arasinda degistigi hesaplanmistir. Bu nedenle lokal olarak
rezidUel zonlarda projelendirme asamasinda tasima glci sorunlariyla karsilasilabilinir.
Ayrica sivilasma riskinin olmadig1 saptanmistir. Yalakdere Formasyonuna ait kayalarin
RQD degerlerine gore ¢ok kot - kot - orta- iyi kaliteli kaya sinifinda niteliginde, nokta
yuk dayanimina gore ¢ok duguk — dusuk — orta-yuksek dayanimli ve tek eksenli basing
dayanimi deneyi sonuglarina goére ¢ok digtk — dusik — orta dayanimli kaya sinifina
girdigi  belirlenmistir.  Yapilan tasima gucu hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir.

Bu alanlarda yapilan stabilite analizlerinde depremsiz halde arazinin stabil oldugu
ancak depremli durumda FS<1 oldugu deprem aninda stabilite sorunlaryla
karsilasilabilicegi gostermektedir. Ayrica bu alanlar igerisinde gevsek tutturulmus cakilli
birimler alttaki kil-kiltagi seviyeleri Uzerinde kayma egiliminde bulunabilir. 411 nolu
karelajda bu tip ylUzeysel heyelan gdzlenmistir. Topografik edimin ylksek olmasi
rezidlel zon varligi, kiltaglari, silttagslar ve konglomeranin disik dayanimli gevsek
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¢imentolu olusu nedeniyle yapilasma asamasinda ¢ok ciddi muihendislik 6nlemleri
alindigi takdirde beklenen stabilite sorunlarinin mihendislik édnlemleriyle ¢ozilebilecegdi
kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1b olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

v' Zemin ve temel etlt calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve dis yuUkler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi saglayacak kalici mihendislik énlemleri belirlenmelidir.

v inceleme alaninda Yalakdere Formasyonunun tiimiyle ayrismis killesmis
birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri
belirlendiginden zemin etlt ¢alismalarinda yapilasma 6éncesi planlanacak yapi
cinsi ve yuku dikkate alinarak mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
guict) ayrintih olarak irdelenmeli gerek goérilmesi halinde zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

v Kazi sevleri acgikta birakilmamali, uygun projelendiriimis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

v Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmaldir.

v Yer alti, yizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

v Bu alanlarda stabilite sorunlari yamag¢ boyunca gelisecedinden, alinacak
Onlemlerin batuncul olarak dusunulmesi ve uygulanmasi gerekmektedir. Buna
gbre yamag¢ boyunca alinacak o6nlem projeleri uygulandiktan sonra plan
uygulanmasina gidilmelidir.

v' Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirlacagdl seviyelerin
muahendislik parametreleri ile stabilite sorunlari temel ve zemin etit
galismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda yer alan birim sikisabilirlik ve sisme sorunlari yaninda yanal ve
dusey yoénde farkliliklar gésterdiginden farkli oturma sorunu ile kargilasilabilir, farkh
oturma, sisme vb. zemin sorunlarinin muhendislik onlemleriyle ortadan kaldirilabilecegi
kanaatine varildigindan inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;
v Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey yonde farklilik gésterdiginden

yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilagiimamasi i¢in gerekli zemin iyilestirme
yontemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.
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v Killerin sisme Ozelliklerine yonelik ayrintih ¢calisma yapilarak gerek goérilmesi
halinde gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

v Yapi temelleri homojen temel lizerine oturtulmalidir.

v' Kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. ingsaat kazisi éncesi yol, alt yapi ve komsu
parsellerin guvenligi saglanmalidir.

v" Yeraltl suyu, ylzey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini
engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

v Zemin ve Temel etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtiimeli, temelin
oturacagi birimin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu vb) ve
sivilasma analizleri ayrintih olarak irdelenmeli, c¢ikabilecek sorunlara gore
gerekli dnlemler alinmalidir.

Uygun Olmayan Alan: Bu alanlar 2001 tarihli onaylanan raporda da uygun olmayan
alan olarak tanimlanmistir. Bu alanlar inceleme sahasinda aktif olarak gozlenen
heyelan alanlaridir. 'UOA 2.1 ' olarak gosterilmistir.

Ayrintili Jeoteknik Gerektiren Alanlar (AJE) :Bu alanlar 2001 tarihli raporda 'J'
simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda potansiyel heyelan sahasi riski olan alanlardir.
Bu alanlarda yapilagsmaya girilmesi halinde detayl etiat yapiimali raporlar bakanhgin
ilgili birimine onaylatiimalidir.

9. inceleme alani dogusundan ve giney dogusundan koru deresi gecmektedir.
Derenin yaz kis akisi bulunmaktadir. Derenin taskin olasihigina karsi DSi'den gériis
alinmalidir.

10. inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hukdmlerine uyulmalidir.

11. Bu calisma, Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Koru mahallesi, G22D0903D pafta, 167 ada,
20 parsel igin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar Planina Esas Jeolojik & Jeoteknik Etiit
Raporu olup, zemin etlt raporu yerine kullanilamaz.

B. SENTEZ

7.NUFUS PROJEKSIYONLARI

Yerlesim yerinde nlfus projeksiyonlari i¢in, En Kilguk Kareler yontemi ile dogrusal ve
logaritmik, 4 farkli Ussel Artis Yontemi ve bilesik faiz ydntemi kullanilarak hesaplama
yapilmigtir.
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Tablo 6: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplari 1

YILLAR X Niifus(P) x? P.x Log P Log Px  r(Log)
1990 -3 2,050 9 -6,150 3.31175 -10
1995 -2 2,343 4 -4,686 3.36977 -7 0.027048
2000 -1 2,678 1 -2,678 3.42781 -3 0.02704
2005 0 3,752 0 0 3.57426 0 0.06971
2010 1 5,257 1 5,257 3.72074 4 0.0697¢
2015 2 6,001 4 12,002 3.77822 8 0.02683
2020 3 7,024 9 21,072 3.84658 12 0.0319¢
2022 4 7,448 16 29,792 3.87204 15 0.01174
> 0 36,553 44 54,609 28.90119 18 0.0377¢
*Niifus p ile sembolize edilmistir.
Kaynak: Biiro Calismalari, 2022
Tablo 7 :Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplar 2
1) KORU (YALOVA) (1990-15) Yillik Niifus Artigi r = 0.04209
2 KORU (YALOVA) (1990-00) Yillik Nifus Artigi r = 0.04112
3 iL MERKEZI (Kentsel) (2020-15) Yillik Nifus Artisi r = 0.02856
(4) TURKIYE (Toplam) (2020-15) Yillik Niifus Artisi r = 0.02550

¢ 4569 Log(a 3.6126 Korelasyon Katsayis
t 1241 Log(b 0.4137 0.99
Kaynak: Biiro Calismalari, 2022
Tablo 8 : Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplar 3
En Kiigiik Kareler Bilesik Ussel Artig
Yillar X Dogrusal Logaritmik Faiz (1) (2) (3) (4)
2025 5 107 o1 84 84 86 78 99
2030 6 120 114 101 102 105 88 141
2035 7 132 143 122 123 130 99 199

Kaynak: Biiro Calismalari, 2022

Tablo 9: Planlama Alani Nifus Projeksiyonlarinin Formiilleri;

En Kiigiuk Kareler Metodu

Dogrusal Logaritmik
Pt= a+ bx Log Pt = Log a + Log bx
a=P/n Loga = LogP/n
b =Px/ X Logb = Log Px/x°
Ussel Artis Bilesik Faiz
Pt = Po ert Pt = Po (1+nt

P : Gozlem Yili Nufusu
Pt : Projeksiyon Yili Nufusu
Po : 2000 Yili Nufusu

n : Gézlem Yili Sayisi
r : Ortalama Nuifus Artisi
t :PtYili - PoYil

Kaynak: Biiro Calismalari, 2022

26



Tablo 10: Planlama Alani Niifus Projeksiyon Hesaplan 4

En KugUk Kareler Ussel Artis
Yillar | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik | {ssel Ussel Ussel Ussel Ortalama
Faiz | (1) (2) (3) (4)
1990 2050 2050 2050 2050 2050 2050 2050 2050
1995 2343 2343 2343 2343 2343 2343 2343 2343
2000 2678 2678 2678 2678 2678 2678 2678 2678
2005 3752 3752 3752 3752 3752 3752 3752 3752
2010 5257 5257 5257 5257 5257 5257 5257 5257
2015 6001 6001 6001 6001 6001 6001 6001 6001
2020 7024 7024 7024 7024 7024 7024 7024 7024
2022 7448 7448 7448 7448 7448 7448 7448 7448
2025 10775 9191 8454 8484 8627 7897 9952 9054
2030 12016 11489 10175 10246 10597 8878 14101 11072
2035 13257 14363 12247 12376 13015 9981 19979 13603

Kaynak: Biiro Calismalari, 2022

1990-2022 arasinda bes yillik donemlerde nifuslar temel alinarak farkli metotlarla nifus
projeksiyonlari yapilimistir. Tim yontemler bes yillik dénemleri baz aldiklar icin 1995 nufusu
1990 ve 2000 nufuslari ara degeri olarak kabul edilmigtir. Ayni ydntemle 2000 ve 2010 nufuslar
temel alinarak 2005 nufusu hesaplanmistir. Projeksiyon hedef yili 2035 yili olarak belirlenmistir.

Grafik 2: Niifus Projeksiyon Sonuglar (1985-2035)

YALOVA (KORU)
25000
e Dogrusal
20000
Logaritmik
15000 Bilesik Faiz
:-g Ussel (1)
= .
10000 Ussel (2)
Ussel (3)
5000

— ]sse] (4)
e Ortalama

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Kaynak: Biiro Calismalari, 2022

Yapilan nlfus projeksiyonlari sonucunda Koru’nun 2035 yili ndfusu Tablo 10’da
verilmigtir. Koru yerlesmesinin nufusu, en ¢ok lssel (4) ydonteme gore artmakta olup,
2035 yilinda 19.979 kigiye ulagsmaktadir.

Yerlesim icin dort ayri yontemle yapilan nifus projeksiyon sistemine goére yerlesimin
2035 yih projeksiyon nufus ortalamasi 13.603 kisi olarak hesaplanmistir.
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29.05.2018 tarihinde, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidirligi tarafindan onaylanan, Yalova ili 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
nifus kabullerine gére Koru Beldesi igin planlama dénemi sonu olan 2035 yili nufus
kabulu 13.500 kisidir.

Sekil 1: Yalova ili 1/50.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani iige ve Beldelerin Niifus Kabulleri

16.08.2021 tarihli PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

Ancak, yapilan nufus projeksiyonlari sonucunda ortaya c¢ikan nufus buyuklikleri
yerlesik nufus dikkate alinarak yapildigindan, ikinci konut alanlarinda yasayan
yazlikgillarin  olusturdugu nufusu bugin ve gelecek nufuslar acgisindan
yansitmamaktadir. Bu nedenle, yapilan nifus projeksiyonlari, planlama dénemi sonu
nifusunu yansitmamaktadir. Ornegin, Beldedeki 3 mahalledeki “su abonesi” sayisi
7752'dir. 2022 yilh TUIK verilerine gére ortalama hane buyikligi, Turkiye icin 3.17
kisi, Yalova icin ise 2.55 kigi olarak belirlenmistir. Koru’daki ortalama hane buyuklagu
ise tarafimizca 3 kisi olarak kabul edilmis ve hesaplamalar bu degere gore yapilmigtir.
Yani, su abone verilerine goére yihn blylk béliminde Koru'nun nifusu 7552 X 3 =
22.656 kisidir. Bu deger, Koru gibi dogal degerleri yuksek olan, deniz kenarinda
bulunan  yerlesmelerindeki nlfus kestirimlerinin yalnizca adrese dayali nilfus
belirlemelerine gére yapilmasinin ne kadar hatali oldugunu géstermektedir. Ki, imar
mevzuati bile imar planlarindaki donati alanlarinin hesabinin yazlik nufusun da dikkate
alinarak yapilmasini zorunlu kilarak bu kabull yapmistir.

ILCE VE BELDELER MEVCUT NUFUS (2017) PLAN NUFUSU (2035)

ALTINOVA 6.148 45.000
KAYTAZDERE 5.914 18.000
SUBASI 7.171 12.600
TAVSANLI 3.168 16.200
CiFTLIKKOY 29.901 135.000
TASKOPRU 3.816 1 _51._099 ______ _ g %
MERKEZ 119.605 | 250.000 !E %
KADIKOY 7.886 i 19800 "~ 7 =12 &
TERMAL 2.929 I 13500 1oz
CINARCIK 16.102 I 60.000 !g g
KORU 6.348 T 13500 T sl § %
ESENKOY 4.927 10.800 =
TESVIKIYE 2.204 9.000
ARMUTLU 6.351 36.000

TOPLAM 222.470 i_ ....... 6a8.400 !

I

Nyuoy TZ0Z 80°9T

WYL QE0ETTET
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Koru Beldesi'nin ilk imar plani iller Bankasi imar Plani Dairesi tarafindan hazirlanmig
ve 20 Eylil 1985 tarihinde Iller Bankasi, 09 Ekim 1985 tarihinde ise Bayindirlik ve iskan
Bakanh@! Yapi isleri Genel Midiirliglince onaylanarak yurirlige girmistir.

1994 yilinda Koru Beldesi’nde belediye teskilatinin kurulmasindan sonra imar plani
muhtelif tarihlerde ortaya c¢ikan ihtiyaclar ve talepler dogrultusunda revize edilerek
yeniden yapilmigtir. Bu planin blyuk bélumunde imar uygulamalari da yapiimistir.

Planin nifus kapasitesi hesaplanirken 2 katli konut alanlarinda parsel buyukliga 300
metrekare olarak alinmis ve bu tlr parsellerin biylk ¢ogunlugu mustakil olarak
yapilasip tek aile yasadigi icin parseldeki hane sayisi 1 kabul edilmistir. Diger 3 ve 4
katli yapilagsma Onerilmis olan konut adalarinda ise daire buydkligu 120 metrekare
olarak kabul edilerek hane sayisi belirlenmistir. Yapilan hesaplama sonucunda planin
nifus kapasitesi 29.000 kisi olarak hesaplanmistir.
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Harita 8 Kadastro Uygulamalari
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Blylk bdliminde imar uygulamasi yapilan ve alansal olarak daraltilma olanagi
bulunmayan bu planin niifus kapasitesi, yapilan nifus projeksiyonlari ve ikinci konut
alanlarinda yagsayacak olan yaz nufusu ile birlikte 2035 yili igin 29.000 kigi olarak kabul
edilmistir. Revizyon imar plani calismasinda bu nifusu karsilayabilecek yerlesim
alanlari, sosyal altyapi ve yesil alan gereksinimi géz énlinde bulundurulmustur.

8. PLANLAMA KARARLARI

Koru yerlesmesinin Revizyon imar Plani yapiimasinin ana nedenleri,

* Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligu tarafindan
onaylanan 1/50.000 6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Planrna uyum saglanmasi,

* Imar planinin kiyi kesiminin “Kiyi Mevzuatl” na uygun olarak yeniden planlanarak
duzenlenmesi,

* Onayh imar planinin yapiminda kullanilan ve yaklasik 30 yil énce yapiimis bulunan,
yerel koordinat sistemine sahip halihazir haritalarin yerine yapilan ve iller Bankasi
tarafindan 03.08.2018 tarihinde onaylanan ITRF koordinat sistemine sahip guncel
haritalarla imar planinin esgidimunun saglanmasi,

* Onayll planda kullanilan, miilga Bayindirlik Bakanligi Afet isleri Genel Midurligu
tarafindan 03.07.2001 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Ettut Raporunun 2008
tarihinden dnce onaylanmis olmasi nedeniyle yeniden yapilmasi,

* Yeniden hazirlanan ve 30.03.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etut
Raporu sonuglarinin onayl plana etkilerinin irdelenmesi ve gerekli dizeltme ve
duzenlemelerin yapilmasi

* Planin onaylanmasindan sonra yapilan plan degisikliklerinin plana islenmesi,

* Plan kararlarinin irdelenmesi sonucu gerekli gorulen degisikliklerin yapiimasi

* Planin onaylanmasi sonrasinda yapilan ifraz/tevhit vb. uygulamalarin plan aktarilarak
plandaki kadastronun glincellenmesi

Yerlesimin enerji nakil hatlari, D.S.I. verileri, karayolu glzergahi, toprak kabiliyeti,
jeolojik durumu, mulkiyet (ifrazlar) planlamaya degismez girdiler olarak katilmisg, imar
plani bu veriler dogrultusunda tekrar irdelenmistir.

8.1. Plan Oncesi Calismalar

* 03.08.2018 tarihinde onaylanan yeni hali hazir haritalar temin edilmis, mevcut
plan gerekli dénlstim yapilarak yeni halihazir haritalara aktariimistir.

* imar plani ¢calismasina baglamadan énce, Koru'nun 2014 yilinda yenilenmis olan
kadastral durumu, ayrica son ¢alismadan sonra yapilmis olan imar uygulamalari
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(ifraz/tevhit) elde edilmis ve planlama icin énemli ve degismez girdi olarak
kullanilacagi icin halihazir haritalar Gzerine islenmistir.

* Mevcut Jeolojik-Jeoteknik Etud Raporu 2001 yilinda yapildigi ve gecersiz
oldugundan yeniden yaptirilan ve 30.03.2018 tarihinde Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Madurlaga tarafindan onaylanarak kesinlesen
Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporu elde edilerek onayli imar planina aktariimistir.

* imar plani calismasinin daha saglikli olabilmesi igin arazi calismasi yeniden
yapilmistir.

* Plan c¢alismasi yapilirken belediyenin goris ve o6nerileri alinmig, yapilan plan
oncesi calismalarla birlikte imar plani ¢calismasi gerceklestirilmistir.

8.2. Plan Kararlari

Revizyon imar plani yapilirken temel amag, yerlesmenin kiyi yerlesmesi olmasi
dolayisiyla turizm kenti olma 6zelligi nedeniyle ikinci konut gelisimiyle birlikte baslayan
blylme slrecinde yasanan olumsuzluklarin belirlenerek minimize edilmesi, planlama
sonrasinda daha yasanabilir bir kent dokusunun olusturulmasi olarak alinmistir.

Planlama alanini, kuzeyde deniz, batida Cinarcik Belediyesi, doguda Koru
Belediyesinin Belediye siniri, giineyde Armutlu-Yalova karayolu sinirlandirmaktadir.

Koru'nun 2035 yili planlama niifusu 29.000 kisi olarak kabul edilmistir. ilave-revizyon
imar Plani yapilan alan yaklasik 486 hektardir. imar plani calismasinda bu niifusu
karsilayabilecek yerlesim alanlari, sosyal donati alanlari ve yesil alan gereksiniminin
mevzuata uygun olarak planlanmasina 6zen gdsterilmigtir.

imar planinda verilen plan kararlari, asagida belirtilen genel amaglar dogrultusunda
alinmistir.

-Onanli imar planinin bozulmayan kararlarinin ve planla verilmis haklarin olabildigince
korunmasina 6zen gosterilmigtir.

-Belediye istekleri, planlama kriterleri ve mevzuata uygunluk kapsaminda
degerlendirilerek yapiimigtir.

-Plan bitininde sosyal donati alanlari, yesil alan ve altyapi alanlarinin standartlara
gore tekrar irdelenerek gerekli duzenlemeler yapilmigtir.

-Turizm ve ikinci konut agirlikh bir kent olma 0Ozelligi dikkate alinarak, bu dogrultuda
plan kararlarinin tretilmistir.

- Planin kiy1 kesimindeki 100 metrelik alandaki kullanim kararlari kiyi mevzuatina goére
yeniden diizenlenerek kiyl mevzuatina uygun hale getirilmistir. ilk 50 metrede kalan
kesimlerin kullanimi “Park Alani” olarak, ikinci 50 metrede kalan kesimlerin kullanimi
ise “Gunubirlik Tesis Alan1” olarak tanimlanmistir.
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-Planin uygulanmasi surecinin kolay ve sorunsuz olarak gerceklestirilebilmesi icin
gerekli midahale ve diizenlemelerin yapiimistir.

-Yerlesimin l.derece deprem boélgesinde yer almasi nedeniyle plan kararlari Uretilirken
30.03.2018 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etlt raporunun sonug¢ ve onerleri
dikkate alinmigtir. Yerlesme genelinde esik olugturabilecek en dnemli faktor, jeolojik
yapidir. Bu nedenle yeni yaptirilan onayli jeolojik-jeoteknik etlt raporunun mekana
donuk yerlesime uygunluk kararlari ile onayli planin kararlari birlikte degerlendirilmis,
uyumsuz olan kararlar revize planda uyumlu hale getirilmistir.

-Tarm ve K&y isleri Bakanligi Yalova il Midarligi’'niin  04.07.2001 tarih ve
250.V.77.06/08/-2986 Sayih gorus yazisinda belirtilen zeytinlik 6zelligi olan parseller
dikkate alinmis ve bu parsellerin imara acgiimasi mumkin olmadigindan imar
planlarinda zeytinlik alan olarak ayrilmis olan bu alanlara ait plan Kkararlar
korunmustur.

- Onayl plan kararlari, yenilenen kadastro / jeolojik jeoteknik etit raporu / yeni yapilan
imar uygulamalari ile birlikte degerlendirilmis; plan kararlarini etkileyecek olanlar
yeniden dizenlenmigtir.

8.3. Kentsel Sosyal Donati Alanlarinin Yer Se¢imi

Ticaret alanlari, mevcut ticari merkezin yer aldigi alanda, belediye alaninin gineyinde
konut alti ticaret olarak gelistiriimigtir. Ticaret alanlari, agirlikh olarak planlama
doneminde de kendi nufusuna hizmet vermeyi devam ettirecektir.

Sosyal donati alanlarinin yer segimi yapilirken, diger verilerle birlikte mulkiyet durumu
dikkate alinmigtir. Mevcut durumda yetersiz olan idari-sosyal-egitim tesisleri, planlama
doneminde gereksinimleri karsilayacak dizeye getirilmistir. Sosyal donati alanlari,
konut alanlarinin konumuna uygun olarak dengeli bir bicimde dagitiimistir. Mevcut
saglk tesisleri, egitim tesisleri, kultlirel tesisler disinda énerilen sosyal donati alanlari,
konut alanlari iginde ylrime mesafesi ile bu tesislerin birbirlerine olan konumlari
dikkate alinarak dizenleme yapilmistir.

Yesil Alanlar

Yerlesmede aktif yesil alan olarak nitelendirilebilecek alanlar sahil seridinde
bulunmaktadir. Mevcutta spor tesisi olarak futbol sahasinin bulundugu alan vardir.
Yesil alanlar, yasayacak nlfusa hitap edecek sekilde dengeli bir bigimde
diizenlenmistir. Kisi basina diisen yesil alan buyikIigi 3194 Sayili imar Kanunu ve
ilgili Yonetmeliklerine gére 10 m?/kisi olmasi gerektiginden 30.000 kisi olan 2035 yili
planlama nifusu dikkate alinarak ayrilmasi zorunlu yesil alan buyUkligi 300.000
metrekaredir. Plan butinunde ayrilan yesil alan buyuklugu ise, 27791.46 metrekaresi
Cocuk Bahgesi, 362721.28 metrekaresi Park olmak Uzere toplam 390.512,74 m2dir.
Yesil alanlarin dizenlenmesinde, diger sosyal donati alanlarinin da konumu dikkate
alinarak yaya yollari ile iligkileri saglanmistir.

Ulasim,

Planlama alaninin ana ulasim sistemi, onanli Uygulama imar Plani ulasim semasi ve
imar Uygulamasi sonucunda terkedilmis yollar dikkate alinarak olusturulmustur.
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Yerlesimin glneyinden, kismen de icinden 40 metre genigliginde Yalova-Armutlu
karayolu gegcmektedir.

Gelisme konut alanlarinin mevcut yerlesmeyle baglantisi konut alanlarinin 10 metre, 12
metre, 15 metre ve 20 metrelik tasit yollari saglanmistir.

Konut alanlarina trafik ulasimini saglayacak servis yollari genellikle 10 metre, 12 metre
ve 15 metrelik yollardir. Planlama alaninda Cinarcik yerlesmesine ulasimi saglayan
ana baglanti, 22 metrelik tasit yoludur. Bu yol ayni zamanda yerlesmenin dogusunda
Yalova-Armutlu karayoluna baglanarak Yalova’ya da ulagilabilirligi saglamaktadir. Kent
merkezinin Armutlu-Yalova karayoluna baglantisini saglayan yol 22 metre olarak
duzenlenmigtir. Ayrica, yerlesimin batisinda, Cinarcik’a giden 22 metrelik yol ile
Armutlu-Yalova karayolu arasinda 20 metrelik tasit yolu dnerilmigtir. Otopark alanlari
yaya dolasimini kesintiye ugratmayacak sekilde aktif yesil alanlarla butlinlesecek
sekilde planlanmistir.

Yaya ulasimi duzenleme kriteri ise, konut alanlari ile sosyal donati alanlari ve yesil
alanlar arasindaki baglantinin saglanmasi olmustur. Kentsel ¢alisma alanlari, konut
alanlari ve sosyal donati alanlari arasindaki kullanim iligkisini saglayacak yaya
ulasiminda, ana yaya akslari faaliyet yogunluklarina gore olusturulmustur.
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Sekil 2: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

KORU (YALOVA)
REVRY:
o

CULAMA MAR PLANK
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Tablo 6: 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

KULLANIM TURU BUYUKLUK (m?) ORAN (%)
ACIK SPOR TESISI 10691.51 0.22
AGACLANDIRILACAK 9868.96 0.20
ASKERI ALAN 7230.91 0.15
ATIKSU TESISI 794.58 0.02
BAKIM AKARYAKIT 8299.16 0.17
BHA 3526.80 0.07
CAMI (Mescit Dahil) 3375.09 0.07
COCUK BAHCESI 27791.46 0.57
GELISME KONUT 1561737.76 32.13
GUNUBIRLIK TESIS 61193.31 1.26
ICME SUYU TESIS ALANI 6309.09 0.13
ILKOKUL ALANI 25910.53 0.53
KONUT TICARET 180990.56 3.72
MESKUN KONUT 362080.45 7.45
KRES BAKIMEVI 2941.68 0.06
KULTUREL TESIS 7369.66 0.15
KUMSAL PLAJ 95242.74 1.96
MESCIT 404.9 0.01
ORTAOKUL ALANI 7209.91 0.15
ORTU ALTI TARIM 34007.79 0.70
OTEL ALANI 23279.13 0.48
PARK 362721.28 7.46
PAZAR ALANI 2276.37 0.05
REFUJ 21697.01 0.45
REKREAKTIF ALAN 59730.69 1.23
RESMI KURUM 32522.77 0.67
SAGLIK TESISI 9265.49 0.19
TEKNIK ALTYAPI 922.58 0.02
TICARET 14022.18 0.29
TRAFO ALANI 5346.67 0.11
ZEYTINLIK ALAN 488459.18 10.05
YAPI YASAKLI ALAN 343366.69 7.06
YOL VE OTOPARK 899748.71 22.22
TOPLAM 4860335.6 100.000

Seydihan CGAMUR

Sehir Plancisi
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